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es études de marchés que nous réalisons chaque
année depuis 25 ans débutent par la présentation
des chiffres mis en perspective des années
antérieures.

Le millesime 2020 - évidemment trés exceptionnel
- nous amene a faire précéder les chiffres par
un rappel des faits, évenements sanitaires et
économiques.

2019 / début 2020

2019 s'achéve dans loptimisme. La nécessaire adaptation de
l'immobilier des entreprises en rationalité et qualité des espaces
soutient une demande active avec de grands projets portés sur les
immeubles neufs.

Janvier - février 2020 confirment cette dynamique des marchés
avec un bon niveau d'activité et des perspectives tres favorables.
Mars 2020

La crise sanitaire imprévue, brutale, le confinement du 17 mars au
10 mai balayent les projets en cours, surtout les gros dossiers, la
plupart tertiaires.

Mai / septembre 2020

Une accalmie dans la crise sanitaire suscite une reprise modérée
pour les opérations de tailles petites et moyennes relevant pour
l'essentiel du tissu PMI PME. Les grands projets restent gelés.

Entre temps le télétravail, contraint par les mesures sanitaires,
s'installe et montre une capacité a répondre assez largement
a la crise grace a l'adaptation des entreprises a ce mode de
fonctionnement.

Septembre / décembre 2020

Les marchés semblent s'étre accoutumés aux contraintes
sanitaires, retrouvant un niveau d'activité moyen, voire presque
normal, pour le tissu PME particulierement en locaux d'activité.
Certains secteurs d'activité sont cependant lourdement impactés,
commerces, restaurants, salles de sport ...

Les grands projets tertiaires restent gelés avec une nouvelle
problématique, celle des surfaces nécessaires compte tenu du
télétravail d'une partie des collaborateurs .. Lesquels, combien de
jours semaine ?

Ainsi 2020 s'achéve sur des interrogations :

La crise sanitaire, toujours présente, verra t'elle son issue par la
vaccination et quand ?

La crise économique, dont les effets ont été largement masqués par
les mesures d'aides gouvernementales (charges sociales, chémage
partiel, PGE ..) aura-t-elle des conséquences fortes sur la reprise
éventuelle, dans quels secteurs 7?

Les grands projets tertiaires pourront-ils se redéfinir avec
l'émergence du télétravail pour redevenir actifs et quand ?

Benoit TIROT

:-:’ e
I . 7 7
Directeur Général

Président
i

=
=
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Daniel DORCHIES
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LE MARCHE DES TRANSACTIONS

1 - Evolution des volumes de transactions de 2011 a2 2020

300000

Moyenne SM
21861 97 853m2 105 - REPUBLIQUE
250000 33550 2011 - 2019
Moyenne
140397
200000 36000 7000 1 =
123139 Tous les marchés tertiaires des grandes
30000 29200 81855 _ Métropoles sont affectés.
150000 33000 80778 comptes propres inclus Les grands projets menés pour
52000 T 2011-2019 i | f . biliere d
19000 36855 ~ améliorer la performance immobiliere des
34995 6332 S entreprises ont été suspendus amenant, a
100000 | 34719 35653 — due concurrence, une augmentation de l'offre
114610 107 741 < disponible.
~
50000 _
:f: Dans ce contexte global le marché lillois, avec
— 139.000 m? conserve néanmoins sa deuxieéme
0 - place derriere Lyon (217.000 m?).
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 M comptes propres
TOTAL | 130956 ‘ 160200 ‘ 171970 ‘ 164548 ‘ 175552 ‘ 220727 ‘ 213 465 ‘ 282341 ‘ 264 430 ‘ 138741 ‘ Neuf Le volume transact?’ en neuf, 4Q.000 m?, est divise;
Hors CP 11956 ‘ 127 200 ‘ 141785 ‘ 112548 ‘ 146 352 ‘ 184727 ‘ 196 465 ‘ 260 480 ‘ 230880 ‘ 95631 ‘. Seconde main par 3 par rapport a 2019 mais, avec 43.000 m

de comptes propres, retrouve plus de 80.000 m?

placés.

Volume de transactions sur les grandes métropoles , : . .
L'essentiel de la baisse affecte la seconde main

qui chute a 55.000 m?, niveau le plus bas depuis

450000 20 ans.
#0000 e Envaleur relative le neufad lgré tout, gardé
nvaleur relative le neufadonc, malgré tout, gardé
o
350000 = 8 W o de son attractivité, la seconde main constituera le
300000 o IS o 2020 point de grande vigilance pour I'avenir.
250000 <+ BN S o S
] o
200000 ] 8 N o
=i M m Q m o o
150000 g - o S m R S
2 sy — o ) n
100000 N o o I = =g g
o =3 © S o ™~
50000 S = P 2
m @ n
O L L L —~ L — L — L 9 J
LYON LILLE BORDEAUX TOULOUSE ~ AIX-MARSEILLE NANTES MONTPELLIER

v v v v v v v
0@ -50% -47% -38% -47% -5% -27% -30%




2 - Taille moyenne des transactions

2018 2019 2020
EVOLUTION DU NOMBRE DE TRANSACTIONS

NEUF 1493 m? 2018 m? 922 m?

; ; Avec 244 transactions le marché perd 29% en
nombre sur sa moyenne a 10 ans (348 T) et 33%
SECONDE MAIN 392m? 357 m? 275 m? sur 2019.
Ce sont les grandes transactions qui ont fait
défaut, ce malgré un grand nombre de projets en

LOCATION 680 m? 598 m? 330 m? négociations avancées au début de 2020.

La taille moyenne chute de moitié.

VENTE 561m>  746m> 618 m?

3 - Evolution du nombre de transactions

T
450

405 400

400

350

Moyenne

348

Transactions
2011-2019

300

250

200
150

Moyenne neuf
> 66T
50 2011-2019

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Arthur Loyde«s Etude du marcheé 2020+ Edition 2021 @9



LE MARCHE DES TRANSACTIONS

4 - Analyse par tranche de surfaces

i

A - Plus et moins de 1000 m?

200000

180000

160000

140000

120000

100000

80000

60000

40000

20000

——Jl— |Inférieur 4 1000 m? ————fll— Supérieur 4 1000 m?

174988

159711

117 015

87384™

Mouenne surl0 ans

103768

57118

73158™
L6 454 46213 Moyenne sur 10 ans
#2093 . . . . . . , . 385)3

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

B - Analyse en nombre

500

450

400

350

300

250

200

150

100

50

57118 m?

Surface <al000 m?
en 2020

349 Rappel 2019
71169 m?

366

243

228

38 513 m?

Surface >a1000 m?

en 2020
43 39 43 51 52
26 26 22 31 16 Rappel 2019

1 1 1 1 1 1 1 1 1 J 159 711 m?

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

LE CLOUD

Le volume de transactions supérieures a 1.000 m?,
en constante progression depuis 2015, chute
vertigineusement de prés de 160.000 m? a
38.500 m2

Le volume a moins de 1.000 m? baisse en deca
de sa moyenne décennale mais ne perd que
22%.

/I apparait trés clairement que les grandes
implantations qui avaient fait la dynamique
des marchés de 2015 a 2019, ont quasiment
disparu en 2020 en tant que concrétisation,
tout en restant présentes a /'état de projets.



C - Analyse en volume par tranche de surface

140000

120000

100000

80000

60000

40000

20000

D - Evolution des transactions par tranche de surface

Arthur Loyde«s Etude du marché 2020<. Edition 2021

128301
109 833
71945
53151
48878
44730 45070 L6687
31154 33760 31679
8187 {0191 S0 828 o 2780 244585
P a— = 20821
— : 23hLes8 33328 23331 23386 17 692
17868 7110 14 087 16983
10939
| | | | | | | |
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
— @ 0a250m? — @ 2514500 m?2 501 4 1000 m2 — @ 100122500 m2 — @ sup. 2500 m2
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LE MARCHE DES TRANSACTIONS

5 - Répartition géographique des transactions @ Neuf

Seconde main
A - Analyse en volumes

17569 m? T,

30539m? :

12 970 m?
....... o
)
ROCADE £ v — 4042 m?
. NORD-OUEST b
1019 n? 4 ¢ i Y ROUBAIX )
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LILLE SUD |
EURASANTE
.
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~.
.
.
S
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S

SUD METROPOLE 1038 m?
HAUTE BORNE

608m? fl 608 m? 8593 m?

e 19528 m?

9

PART DE MARCHE

13322 m? 14%
| 30 539 m?
| 13212 m? 14%
| 8836 m 9w
I 1038 m? 1%
I 19 528 m? 200%
4042m2 4o
608 m? 1%

I 4506 m* 5%

GEOGRAPHIE DES TRANSACTIONS :

Géographiquement tous les secteurs sont
affectés par la crise.

Néanmoins certains souffrent plus que dautres :
Villeneuve d/Ascq, Centre-ville, Roubaix Tourcoing,
Les Parcs tertiaires et Lille Sud Eurasanté perdent
plus de 80% de leurs volumes avec des parts de
marché de moins de 10% du global Métropole.

Lille-centre et Euralille concentrent pres de
50% des volumes, les Grands Boulevards et
Sud Haute Borne 40%.

Certains marchés, Roubaix Tourcoing (3%) et
Lille Sud Eurasanté (1%) sont absents.

32%



@ Neuf
B - Analyse en nombre S::mde i
PART DE MARCHE
oT 5T
\ - ™ 37 9%
............... 54T 229
45T 54T 45T I %
L asT 199%
o | 36T 15%
- I 4T 2%
y . | 35T 14%
ROCADE . Y 24T
NORD-OUEST £ 2471 10%
4 N 4T 2%
2T , Y ROUBAIX
S 3 / GRANDS } TOURCOING 221 | 107 8%
/ BOULEVARDS | .
," [ ] i 6T
19T i }\ \
= 7 pARCS ™ '
17T EURALILLE "’ TERTIAIRES N L e 36T
LILLE SUD Y A
EURASANTE /7 S AN
[ ]
"""""" { suDMETROPOLE 4T
J HAUTE BORNE
l’ .
aNO S e
21T COSMOPOLE
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LE MARCHE DES TRANSACTIONS

8

C - Répartition vente / location

NEUF
Location

NEUF
\Vente

SM
Location

SM
Vente

15015 m?

16%

17 140 m?
18%

0 10000

LOCATION

| REE

20000

30000

40000

50000 m?

NEUF
Location

NEUF
Vente

SM
Location

SM
Vente

9T
L%

43T
18%

50

100

150

200

QUARTZ

L]
-

CRYSTAL & QUARTZ

REPARTITION LOCATION / VENTE :

Le ratio 70 locations / 30 achats reste constant
bien que la taille moyenne a lachat soit
presque divisée par 2.

On retrouve [observation dune meilleure
résilience des petites opérations.



> LOCATION

Volumes placés Nombre de Transactions Surface Moyenne
2019 | 159 894 m? 2019 267 T 2019 599 m?
2020 || 63 476 m? 2020 192T 2020/ 330 m?
> VENTE
Volumes placés Nombre de Transactions Surface Moyenne

ULl 70 986 m? 2019 2019

2020 EPRRLETNG 2020 2020

Arthur Loyde«s Etude du marché 2020<. Edition 2021
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SITUATION DE L'OFFRE

1 - Evolution du stock

A - Evolution du stock global comparé au volume des transactions

407835 POLYCHROME
m? 343 677
350000
307100 283782 Le stock global
298 300
581 600 237 500
245100
280000 e 239 900 530 880 Dans ce contexte — bien évidemment - le stock
/ I global qui progresse depuis 2015 continue et
510000 g 260 480 \O\ Z%%rggosa 2progression de 30% pour atteindre les
o—-—-’ . m-.
184 727 196 465 \ Le déséquilibre déja constaté est patent.
140000 Le stock correspond a 2,5 années sur base de la
[[] Seconde main moyenne des transactions a 10 ans ; il correspond a
B Ve 4 ans sur la transaction constatée en 2020.
70000 ) Le taux de vacance s'établit a 8%, trés variable selon
106191 124 053 —O— Transactions le type d'offre.

Le faible niveau des transactions viendra
certainement freiner le renouvellement par ['offre
neuve, par aflleurs concernée au premier chef par
les conséquences du télétravail.

2016 2017 2018 2019 2020

B - Evolution du stock neuf comparé au volume de transactions sur 5 ans

140397
Le stock neuf
m? 123139 124 053
125000
Equilibré, voire sous offreur jusque fin 2019, le stock
neuf bascule en sur offre puisquavec 124.000 m?
100000 disponibles (dont 90.000 m? immédiats) cest presque
3 années de transaction versus 2020, une année selon
25000 les moyennes 2016 / 2019.
2 On peut néanmoins prévoir que le freinage
50000 des projets non engages, lattrait qualitatif de
loffre neuve, lespoir dune situation sanitaire et
économique ameéliorée, pourront rééquilibrer ce
55000 [0 Stockalan ratio assez vite.
S Cependant, il y aura vraisemblablement des effets sur
M Stockimmédiat les valeurs économiques obtenues en 2021 (mesures
0 —Q— Transactions daccompagnement).

2016 2017 2018 2019 2020

i




C - Evolution du stock seconde main comparé au volume de transactions sur 5 ans

m2

300000 283782

270000
24,0 000 245 000 237500

240000

216502 | 16500 | 9055
210000 228500 256973
180000 216 502 219200 228 45

150000
120000

90000
114 610 120 083
60000 103 949 107 741

30000
0

|:| Stockalan
B Stockimmeédiat

® — Transactions

2016 2017 2018 2019 2020

D - Qualification du stock seconde main disponible a 12 mois

[ 2016 207 [ 208 M 2019 [] 2020
150000
135000
120000 109968
105000
70000 79819
75000
60000 75304 79163
700¢8 42250
45000
30000 111 915/ 42 963
29184 9
15000
0 ]
A - RENOVES B - TRES BON ETAT C- ETAT D'USAGE D - ARENOVER
Rénovés Trés bon état (locaux Etat d'usage A rénover
(locaux ayant fait I'objet de travaux de performants, de qualité) (locaux peu performants, (locaux peu performants et nécessi-
rénovation, sans permis de construire) louables en I'état) tant des travaux de rénovation)

Arthur Loyde«s Etude du marché 2020<. Edition 2021

Le stock de seconde main

Ce stock, qui a grossi régulierement depuis 2015, fait
un bond en 2020 de pres de 20% a 283.000 m2.

Clest 3 ans de transaction sur la moyenne décennale
mais 5 ans sur la performance 2020.

Ce niveau de sur offre est alarmant avec des
conséquences potentielles de pertes importantes de
valeur sur certains actifs.

Les changements de destination (logement) qui ont
sorti environ 20% du stock en 2020 doivent étre
facilités, constituant I'une des seules mesures efficace
et créatrice de valeur ajoutée par la transformation
en logements qui manquent a la Métropole.




SITUATION DE L'OFFRE

2 - Répartition géographique des stocks a 12 mois @ Neuf
Seconde main

A - Analyse par secteurs

6992 m?

e 330 e e 5 006
3263 m?
-
ROCADE S ,
. NORD-OUEST = ee 083 m
1505 y y ROUBAIX
-~ ; TOURCOING
[ : °
19511 m?
17916 m2  : b skt R (=5 T -, - 54 841 m?

VILLENEUVE
............... \ D'ASCQ

_____________________________________ 11 480 m?
ULLESUD e )
EURAEANTE ................ | 37 145 m?
............ SUD METROPOLE 25 665 mr N

HAUTE BORNE

°
32049 m?

10233 m? .
b ERTOUIRIY 60916 m? :

TOTAL
44759 m? 11%
| 56339 m? 14%
58 006 m? 14%
54 841 m? 13%
I 37 145 m? 9%
I 60916 m? 15%
I 66 083 m? 16%

I 10233 m?* 3%

| 19511m 5%

TRIOPODE




m2

70000

63000

56000

49000

42000

35000

28000

21000

14000

7000

B - Classification du stock de seconde main a 1an en fonction de leur qualification

49 354

17 202

22116

EURALILLE LILLE

- A-79817 m?

Rénovés

(locaux ayant fait I'objet de
travaux de rénovation, sans
permis de construire)

47182

31571

62 817

10 831

21848

GDSBDS  P.TERTIAIRES

|:| B-51738m?

Trés bon état (locaux
performants, de qualité)

VDA

HAUTE BORNE RBX-TCG

|:| C-109 963 m?

Etat d'usage
(locaux peu performants,
louables en I'état)

Arthur Loyde«s Etude du marché 2020<. Edition 2021

1334
LILLE SUD

ROCADE

- D - 42 251 m?

A rénover

(locaux peu performants et
nécessitant des travaux de
rénovation)

LE STOCK

Le stock disponible a un an est relativement bien réparti dans la
mesure ot 5 secteurs géographiques sur 9 disposent d'un volume
disponible a 1 an, autour de 60 000 m?, soit prés de 15 % du global.
Plus au détail nous observerons les particularités suivantes :

EURALILLE - LILLE GARES

Pres de 45 000 m? le stock progresse de 50 % par rapport a l'année
derniére pour étre a I'équivalent de 3,5 années de transactions.
Nous sommes clairement en suroffre sur ce secteur. 70 % de ce
stock est la 2" main.

La quasi-totalité du neuf se concentre sur une opération le SHAKE
pour 10 000 m?.

LILLE CENTRE VILLE

Le stock sur Lille reste stable autour de 55 000 m?, mais contraire-
ment a I'année derniére le neuf a été absorbé passant de 20 000 m?
a7 000 m? quand le stock de 2" main a logiquement progressé
de 40 % avec plus de 47 000 m? Eurasanté et Euratechnologies
concentrent la majeure partie du stock.

LES GRANDS BOULEVARDS

Au global le stock des grands boulevards 58 000 m? perd 15 % en
gardant la méme proportion entre le neuf et la 2"* main a 80 /20
en faveur de la seconde main (47 000 m?) Ce secteur passe en
suroffre dans la mesure ol son stock dépasse 2 ans de transac-
tions. Il a toutefois généré beaucoup de développement avec des
opérations lancées livrables en 2021 et 2022.

LES PARCS TERTIAIRES

Forte progression de plus de 50 % pour le stock global qui avec
55 000 m? équivalent a plus de 8 années de transactions. Il y a
presque équilibre entre le neuf et la 2" main.

VILLENEUVE D'ASCQ

Avec 55 000 m? disponibles, nous observons une progression de
50 % du stock global sur ce secteur. Le neuf représente avec plus
de 25 000 m? soit les 3/4 du volume global. Du fait de I'attractivité
du neuf, nous pouvons étre optimistes sur une bonne absorption
sur2021.

SUD METROPOLE HAUTE BORNE

Le stock avec pres de 60 000 m? a triplé par rapport a la situation
de début 2020. Cest 15 % du global et la plus faible progression
d'une année sur l'autre (+ 15 %) de I'ensemble des secteurs. Le stock
neuf, (32000 m?) est supérieur a celui de la 2"% main, 26 000 m?
donnant a ce secteur une bonne attractivité pour 2021.

LILLE SUD EURASANTE

Faible stock disponible 10 000 m? soit moins de 5 % au global et
un équilibre entre le neuf et la 2" main. Il faut cependant rester
vigilant car ce secteur peine a trouver sa crédibilité tertiaire avec
un volume de transactions toujours inférieur a 5 %

ROCADE NORD OUEST

Avec 20 000 m? de volume disponible a l'offre, ce secteur ne
représente que 5 % du global. Ce stock reste stable par rapport a
I'année derniere dans les mémes proportions a savoir 90 %

de 2% main. Gg



LES PROJETS - LES LIVRAISONS
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RUE DES TECHNIQUES - 8 300 M?

LE 24 LOUIS XIV - 4 500 M? LE METRONOM - 7 900 M?

FIRST - 2 400 M?

PARC DE LA MOTTE - 6 000 M?
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LES VALEURS LOCATIVES

‘ Neuf

. Seconde main

250 240
‘ 200
200 ‘ 175
H 160 P 160 155
150 150
150 185 [ o L 2 ¢
160 - = 4 4
100 135 125 135 i~ n | |
115
100 115
50
0 LY > R 2 . [ S R | S R S Tep e | S R >
EURALILLE LILLE GRANDS PARCS VILLENEUVE SubD ROUBAIX LILLE SUD ROCADE
LILLE GARES CENTRE BOULEVARDS TERTIAIRES D'ASCQ METROPOLE : TOURCOING : EURASANTE NORD
VILLE Av.de la Villeneuve Hatel de ville, : Villeuve d'Ascq, RONCQ OQUEST
république, d’Ascq, Centre Lezennes,
Marne, Les Prés, commercial Faches
Flandre Moulins, Thumesnil,
Pilaterie Lesquin, Tem-
plemars

ERE PARK

Globalement, les valeurs sont restées stables
sur 2020.

Nous noterons seulement une baisse sur
Roubaix-Tourcoing, due a une situation durable
de suroffre.

Cette observation confirme I'impact sur les
valeurs d'un déséquilibre entre l'offre et la
demande. Les mesures d'accompagnement
risquent de ne plus suffire a maintenir les
valeurs faciales du fait de ce déséquilibre en
faveur de l'offre.

Cette baisse prévisible sera progressive et
d'autant plus importante que les actifs sont
anciens.

Du fait d’une situation de suroffre accentuée,
la valeur, des actifs de 2™ main qui ne feront
pas l'objet d'une vraie rénovation, avec remise
a niveau des prestations, va se dégrader, tirant
le marché vers le bas.

Il va falloir rénover, écouler avant de produire
trop de maniere a maintenir les valeurs du
marché a leur niveau actuel.



Les 10 principales transactions 2020

Direction
TOURCOING

KORTRYK' wrm
GENT

4

BD VAUBAN - IESEG RUE NATIONALE - PARTENORD RUE DE JEMMAPE - MUTUELLE ROUBAIX
11975 M? - LILLE CENTRE VILLE 1700 M2 - LILLE CENTRE VILLE 1300 M? - LILLE CENTRE VILLE

TOURCOING

RONCQ

DS

Direction:
CALAIS

11

"\ S TERTIAIRES

HAUTE BORNE - COFIDIS WENOV - EIFFAGE
5 881 M2 - HAUTE BORNE 1685 M? - LILLE CENTRE VILLE

o =

RUE TANNERIE
1600 M2 - ROCADE NORD QUEST

Direction::
TOURNAI
MONS

i
]

RUE DE BETHUNE - OUI SNCF
2 965 M? - LILLE CENTRE VILLE

X

FAEEEASY
FEELERY

Aéroport
LILLE-LESQUIN

TOUR EDGAR - SYNEDIS EKLA BUSINESS - DELOITTE TOUR EURALILLE - EUROPORTE

2 046 M? - GRANDS BOULEVARDS 1420 M? - EURALILLE - LILLE GARES 1250 M? - EURALILLE - LILLE GARES <

ﬁ Direction::

VALENCIENNES

Direction::

LENS I

ARRAS Ty
PARIS

Arthur Loyde«s Etude du marché 2020<. Edition 2021



PART DE MARCHE

ARTHUR LOYD SUR
LA METROPOLE LILLOISE

. e
o —— &
- |

4 500 M? 2 050 M?

ARTHUR
LOYD

YRR 299%

W
. By ol S, N — e |
TOUR EDGAR - WESSLING RUE DE JEMMAPES - GSMC MUTUELLE
637 M? 1500 M? 600 M?

70

TRANSACTIONS
soit

e -"..-'.ll'iil'*'.lll.imm

ﬂ"ﬁl;r! [ " IR

- =

29 o

de part de marché

EURALILLE - TAGERIM ARTEPARC - MATMUT
882 M? 237 M2 191 M2

Tl
MmIrEANERE R &7
INEERAR RE

1L i _,‘1!!-"‘1
P — A

> — -
L ey

PARC DE LA MOTTE - ALLIANZ FRETIN - CLEAR CHANEL CAMPUS DE LA CESSOIE - TWIN PROMOTION
2d0) 316 M2 240 M 200 M2

T1TRANSACTION SUR 3

a été effectuée
par Arthur LOYD




INVESTISSEMENT

1500

1200

200

600

300

1- Le marché de l'investissement Bureau 2020 en région

MARCHE FRANCAIS : 18,6 milliards d'euros
MARCHE DES REGIONS : 2,5 milliards d'euros
TOTAL INVESTISSEMENT : 28,2 milliards dont 18,6 en bureaux

175
] ]
2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020
LYON LILLE TOULOUSE BORDEAUX NANTES AIX-MARSEILLE

Arthur Loyde«s Etude du marché 2020<. Edition 2021

2019
W 2020
I TAUX PRIME

Avec 2,5 milliards d’euros d’'investissements. Le
marché tertiaire région, perd 25 % par rapport
a l'année derniére pour représenter, comme en
2019, 14 % du global francais (18,6. Milliards).

Dans ce contexte général difficile, Lille Métropole,
avec 270 millions investis perd 50 % de son volume
investi mais se retrouve au niveau de sa moyenne
a 10 ans. (250 millions d'euros). Le volume investi
représente un peu plus de 110 000 m? , soit la
encore un retour au niveau de la moyenne a 10 ans.
Le fait de revenir en volume comme en montant
a ces niveaux est un bon signe de résistance du
marché de linvestissement démontrant que la
métropole lilloise garde son attractivité et reste une
cible pour les investisseurs.

Plus au détail sur 270 millions, il n'y a que 9
VEFA pour 35 000 m? contre 23 en 2019 et plus
de 100 000 m?.

Cette baisse significative montre que la principale
conséquence de l'effet COVID sur le marché, a été
larrét de l'anticipation pour le développement et
donc des VEFA en blanc.

La confiance des investisseurs sobserve dans la
progression des actifs loués de 2nde main, qui
augmente 60 % en volume, avec pres de 80 000 m?
et 35 % en montant investi.

Nous sommes dans un contexte ou si les fonds sont
présents, la prise de risque est difficile.

En conséquence, les taux prime qui sappliquent
aux actifs neufs loués avec une longue période
ferme, restent bas, dans une fourchette entre 4 et
5,5 % selon les secteurs.

On pourra méme observer une légére baisse de
ces taux du fait dun manque doffres pour une
demande tres forte pour ce type d'actif sécurisé.



LE MARCHE TERTIAIRE : L'INVESTISSEMENT

2 - Le marché de l'investissement 2020 de la Métropole Lilloise

Transactions

dont 2 VEFA
en blanc
PM : €/m?

ROCADE NORD OUEST

1 Transaction
d'un immeuble
de seconde main
PM:1950€/m?

Transactions
dont T VEFA
en blanc
PM: €/m?

LILLE CENTRE

2 Transactions

PM: 3 500€/m?

ngzas Y 1VEFA

¢

ROUBALX

LILLE SUD EURASANTE

en blanc louée

PM:2892€/m?

ROUBAIX - TOURCOING
0 Transactions

4Transactions
dont T VEFA
en blanc
PM:1800€/m?

VLLENEUVE D'ASCQ

3 Transactions
dont 1VEFA
louée
PM:2 800€/m?

SUD METROPOLE HB

7 Transactions
dont 2 VEFA
louées
PM:1550€/m?

COEUR DE VILLE

272708 700 €

investis en 2020
- 50% par rapport a 2019

116 000 € mzinvestis
26 affaires réalisées !

9 VEFA

dont 5 en blanc

4,1 5% Taux prime
250 € HT/m?/an

de loyer prime



2 - Le marché de l'investissement 2020 de la Métropole Lilloise (suite)

EVOLUTION EN M€

M€
600

530

540
480
420
360
300
240
180

120

60 73

545

0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

m2
250000

196 000

200000

150000
106000 116 000
100000
58 000 88000 88000 78 000

50000

48 000

2019 2020

180 000

116 468

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Arthur Loyde«s Etude du marché 2020<. Edition 2021

2019 2020

LE TRULIN

LE TRIPTIC



INVESTISSEMENT

3 - Les parts de marché 2020

m? . 2019 2020
150000
100000
50000 PARC DU GRAND COTTIGNIE
9647
INSTITUTIONNELS PRIVE SECONDE MAIN NEUF
2019 M 2020
89 20
INSTITUTIONNELS PRIVE SECONDE MAIN NEUF
2017 2018 2019 2020
15 VEFA 15 VEFA 23 VEFA 9 VEFA
86 000 m? 108 000 m? 34557 m? HILLE - RUE NATIONALE
7 BLANCS 8 BLANCS 10 BLANCS 5 BLANCS
28 000 m? 40 000 m? 22 836 m?




INVESTISSEMENT : LES PRINCIPALES REALISATIONS DE 2020

LU TR
Bl a1
"oty |

PARC VENDOME - NEUF/SM CAMPUS W - SM LE BRETAGNE - SM WELLICE - VEFA BLANC TRIOPOLIS - VEFA
11 500 M? - HAUTE BORNE 31 000 M2 - SUD METROPOLE 6 124 M? - EURATECHNOLOGIES 6 150 M? - VILLENEUVE D'ASCQ 3 000 M? - VDA -HOTEL DE VILLE

RIVEO - SECONDE MAIN LE SLOOP - VEFA BLANC HARALD STAMBACH - SM BUSINESS HOME - NEUF LE VEROSE - SECONDE MAIN
6 446 M? - ROCADE NORD OUEST 7 607 M? - LILLE SUD EURASANTE 5 547 M? - PARCS TERTIAIRES 5 000 M2 - VDA -HOTEL DE VILLE 2 350 M? - EURALILLE

Arthur Loyd «» Etude du marché 2020 . Edition 2021




CONCLUSIONS & PERSPECTIVES

n I'aura bien compris, les marchés ont subi les effets d’une crise brutale, totalement imprévue, dont ils ne sont pas encore vraiment sortis en mars

2021.

Cependant, les transactions relevant des PME ont été moins affectées, particulierement en locaux d’activité ; ce sont les grandes transactions

tertiaires et I'investissement qui affichent des chutes majeures.

Les chiffres globaux sont ceux de la plus mauvaise année répertoriée depuis plus de 15 ans.
Elément de consolation relative, les acteurs économiques ont su, apres le premier confinement, s'adapter (télétravail) et redevenir actifs sous « régime Covid ».

PERSPECTIVES 2021

Cet exercice - auquel nous nous livrons a chaque étude - est toujours difficile.
Cette année il est acrobatique !

En effet, la crise a créé des déséquilibres et incertitudes majeurs (suroffre,
télétravail) et nous ignorons si et quand la donnée sanitaire permettra aux acteurs
économiques de retrouver un environnement serein autorisant les anticipations
et les prises de décision.

Notre scénario de meilleure probabilité (partagé par les économistes et les
marchés financiers) serait celui ol la menace sanitaire pourra étre considérée
comme éloignée du fait de la vaccination, soit une échéance envisageable apreés
les congés d'été.

Dans un tel contexte le niveau d’activité immobiliere des PME PMI reste convenable
puis, au deuxieme semestre, connait une accélération et un rattrapage.

La situation des grands projets, par nature ceux des grandes entreprises, est
moins prévisible car méme si I'environnement sanitaire redevient maitrisé il

faudra a ces grandes entreprises plusieurs mois pour redéfinir leurs besoins
en fonction de leur stratégie de télétravail.

Cependant, les facteurs d’offres abondantes, disponibles y compris en neuf,
vont créer un appel par opportunités.

Enfin, les adaptations stratégiques autour du « home travail » vont aussi
créer une dynamique de mouvement y compris quant a réduire les surfaces
utilisées.

Dans ce scénario central nous estimons :

» Que le volume tertiaire placé en 2021 devrait a tout le moins retrouver ses
moyennes décennales ;

» Que les valeurs du neuf feront I'objet de mesures d’accompagnement
accrues en sauvegardant pour 'essentiel les valeurs faciales ;

+ Que les mises en chantier de neuf ne pourront que décroftre ;

« Que le marché de seconde main verra ses valeurs locatives baisser sauf a
rénover substantiellement pour avoir une offre comparable a celle du neuf.



i, i

SUD METROPOLE - HAUTE BORNE - P38

VILLENEUVE D'ASCQ - P36

!.‘I\ :

ROUBAIX-TOURCOING-RONCQ - P40 LILLE SUD/ EURASANTE - P42 ROCADE NORD QUEST - P44




EURAL'LLE / LILLE GARES @ PART DE MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE REPARTITION LOCATION / VENTE

2
2016: 06% S \ 1482 m
2017: 1%
2018: 19% Location 116
2019: 20%

2020:14% 11840 m*

REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN STOCKA1AN : 407 835 m?

4 813 m?

B Neuf

Seconde main 36%

TENDANCES

VALEURS LOCATIVES - 2020

Investissement NEUF > 4,3/5,5% Investissement 2" MAIN > 5,5/ 6,5 %

DEMANDE (V) PRIX (3)

< A139 EUROS i
EVOLUTIONDUSTOCK (A) ~ CREATION DE SURFACE  (3) O Transactions

5 Transactions

140-165
Le mot de Stéphane HUEL

5 Transactions

166-175
Une année trés en recul sur ce secteur « vitrine » du marché des bureaux avec

environ -70 % de m? commercialisés (cf 2019 : 47 000 m? contre 13 322 m? .
pour 2020) pour le méme nombre d'opérations (23 contre 24 en 2019). 4 Transactions
Ce revers sexplique notamment par le contexte de l'année 2020 ou les 176-200

ot grands comptes ont revu leurs stratégies sur les surfaces et le calendrier.

Un constat : aucune transaction supérieure a 2 000 m? sur 'année. 7 Transactions

’ Cing signatures entre 1000 et 2000 m? dont notamment 1 500 m? avec

DELOITTE sur limmeuble EKLA BUSINESS qui termine sa commercialisation
avec 700 m?seulement encore de disponibles.
L'opération SHAKE sera le seul programme phare livré mi-2022 avec environ 10 500 m* a
commercialiser. Les valeurs locatives restent identiques avec une moyenne autour de 230/240 €
32 pour le neuf.




TRANSACTIONS @

CHIFFRES CLEFS 2017 2017 2019 Tendance
Volurme detransactions : Location - Vente (m?) 22 238 48322 46998 @
DELOITTE - EKLA BUSINESS :
Nombre de transactions: 22 31 24 @ £e e
Taille moyenne des transactions : (m°) 10M 1559 1958 @
Stock disponible & 6 mois (m?) 1219 28556 20423 @
NOW CO WORKING
Stock disponible 26 /12 mais (M) 14 815 1136 2339 @ TourLilleurope : 1250 m?
Stock disponible a12 /18 mois (m’) 0 8225 13173 @
Projets 21857 18000 27169 ®

SNCF -EKLA BUSINESS :
1100 m?

VALEURS eempran  Neut  220/240 seconde 185/200

TAILLE DES TRANSACTIONS

o
'
'
'
]

SHAKE : 10 805 m?

67/83 RUE DU Luxembourg :
2250 m?

, 1883 2088

Sup. 2000 €lem?HT /an

Nombre de transactions

EUROSUD : 1200 m? 63




LILLE / CENTRE VILLE @I

UL LAMNOT

TENDANCES
Investissement NEUF > 4,5/5,8 % Investissement 2" MAIN > 6 /7 %
DEMANDE () PRIX @

EVOLUTIONDUSTOCK (3)  CREATION DE SURFACE (&)

Le mot de Florent DUJARDIN

Le secteur du centre-ville de Lille a progressé avec 32%
des m? placés contre 17% en 2019. La transaction de
IESEG pour 12 000m2 dans le quartier Vauban y est pour
beaucoup. Le nombre de transactions a été divisé par 2
en 2020 avec 54 réalisations.
Des programmes neufs ou réhabilités comme le LUCIO
ou I'immeuble place RIHOUR permettent de répondre a ce
besoin avec une offre qualitative pour 2021.

PART DE MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE REPARTITION LOCATION / VENTE

30539 m?
2016: 21%
2017: 25%
2018: 15%
2019: 17%

2020:32%

19 696 m?

B Vente

Location

10 843 m?

REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN

17 569 m?

B Neuf

Seconde main

VALEURS LOCATIVES - 2020

(0]
<A 105 EUROS 0 Transaction

106-135 7 Transactions

136-150 6 Transactions

STOCKA1AN : 407 835 m?

56 339 m?

14%

151-180 Q Transactions

1000 2000 3000

17 Transactions

2
4000 5000 6000 7000 8000™M




CHIFFRES CLEFS 2017 2018 2019 2020 Tendance
Volume de transactions : Location - Vente (m”) 48164 39161 38 255 30539 @
Nombre de transactions: 80 79 100 54 @
Taille moyenne des transactions : (m°) 608 496 383 566 @
Stock disponible &6 mois (m°) 49286 43573 42725 54748 @
Stock disponible 36 /12 mois () 3140 10448 1242 1592 ®
Stock disponible &12 /18 mois (m°) 2000 0 4209 4906 @

Projets

28699

43903

VALEURS enemparan  Neuf  ]180/220

Seconde
main

150/180

TAILLE DES TRANSACTIONS

m2
20000

€lem?HT /an

Nombre de transactions

TRANSACTIONS

L= ] s O o

S

IESEG:
11975 m?

MUTUELLE GMSC:
1300 m?

OUI SNCF:
2965 m?

VICTORY : 2 400 m?

LUCIO: 1400 m?

RIHOUR:2 150 m?

Gs



GRANDS BOULEVARDS @I

LPS-LLE LAMNOY

TENDANCES

Investissement NEUF > 5/6 % Investissement 2" MAIN > 6/ 7,5 %

DEMANDE (V) PRIX (®)

EVOLUTIONDUSTOCK (3)  CREATION DE SURFACE (&)

Le mot de STEPHANE GREUGNY

Les Grands Boulevards maintiennent leur part de marché avec
14% des m? placés en 2020 sur la Métropole pour 13 212 m?
el transactés.

Secteur de référence sur la Métropole, il na cependant réalisé

\Jl qu'une seule transaction majeure en 2020 de + de 1000m?
‘.’ ' (lllicado),

Porté par de petites transactions de — de 1000m?, il réalise en
2020, 76 % de ses opérations sur des batiments de seconde main,
|la crise sanitaire ayant reporté bon nombre de projets neufs.
Ce secteur dispose aujourd’hui d'une offre variée de programmes permettant la
réalisation de sites clé en main et d’une offre de seconde main récente et
36 ) qualitative.

PART DE MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE

REPARTITION LOCATION / VENTE

2016: 16%
2017: NM%
2018: 13%
2019: 14%

2020:14%

3 864 m?

B Vente

Location 290/0

9348 m?

REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN

3222 m?

B Neuf

Seconde main

24% °

VALEURS LOCATIVES - 2020

‘ <OU = 5 Transactions
A 105 EUROS

106-120 639 L4 Transactions

121-135 8 Transactions

136-150 11 Transactions

759 L4 Transactions

STOCKA1AN : 407 835 m?




TRANSACTIONS @

CHIFFRES CLEFS 2017 2017 2019 Tendance

Volume de transactions : Location - Vente (m°) 38322 34638 32195

©

ILLICADO - CROIX EDGAR :

Nombre de transactions: 71 67 51 2046m

Taille moyenne des transactions : (m°) 540 517 631 @
Stock disponible 6 mois () 37002 56768 60597 ) )
SWISPOST - CHATEAU BLANC :
Stock disponible &6 /12 mois () 13482 8835 9539 @ 979 m
Stock disponible 412 /18 mois () 24801 26224 13967 @

Projets 10 275 22682 9555

POLE SANTE TRAVAIL :
900 m?

VALEURS evemperan  Nef  165/170 seconde 135/150

TAILLE DES TRANSACTIONS

AU BORD DE L'EAU : 2 977 m?
CHATEAU BLANC

LE MARCQ : 5 660 m?

Sup. 2000 €lem?HT /an

Nombre de transactions

WORK LAB CITY : 6 000 m? @7



PARCS TERTIAIRES @I

LPS-LLE LAMNOY

PART DE MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE

REPARTITION LOCATION / VENTE

2016:
2017:
2018:
2019:

8836 m?
14%
10%
08%
17%

2020:9%

10 354 m?

B Vente

Location 570/0

7802 m?

TENDANCES

Investissement NEUF > 5,7/6,2 % Investissement 2" MAIN > 6 /7 %

DEMANDE (V) PRIX (V)

EVOLUTIONDUSTOCK (A)  CREATION DE SURFACE  (3)

Le mot de Nathalie VANNEUVILLE

’-‘H Ce secteur représente en 2020, seulement 6 400 m? pour 25 opérations
{ dont une de 1150 m?.
I,-. ~ i Trois raisons essentielles : 1) Le vieillissement du parc de 2 main, rendant les
23 ) immeubles disponibles moins attractifs, 2) Lélargissement pour certains parcs,
e o N des transports en commun ou des services, 3) impact crise sanitaire.
_.-," Il'y a quand méme une bonne nouvelle : 51% des transactions se sont
‘| } opérées en neuf, et en particulier sur les programmes bien placés comme

GREEN PARK, GREEN CORNER ou URBAN LODGE. Les valeurs locatives se
stabilisent a 160-165 € HT/m?/an pour le neuf, le2"* main se tassent autour de
120%. Linvestissement a réalisé une faible performance a environ 15 M d'€, soit -80% par rapport a
2019 qui totalisait pres de 80 M d'€. 1 seule opération en VEFA (blanc) a été transactée pour 2 500 m?.
2021 continue a offrir de belles opportunités d'implantation en neuf pour les utilisateurs avec
@ GREEN PARK, BUSINESS POLE et JARDIN D’EAU.

REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN

B Neuf

Seconde main

5079 m?

57% |

VALEURS LOCATIVES - 2020

. <QU =
A'100 EUROS

7 Transactions

101-120 10 Transactions

121-145

179
1 Transaction

146-165

6 Transactions

STOCKA1AN : 407 835 m?

54 481 m?

13%

6 Transactions




TRANSACTIONS @
CHIFFRES CLEFS 2017 2018 2019 2020 Tendance R0
Y irpmih
[ Ii = .-
Volume detransactions : Location - Vente (m?) 19248 21186 40 294 8 836 @ ' SIRS
GREEN PARK :
1114 m?2
Nombre de transactions: 33 37 45 36 @
Taille moyenne des transactions : (m°) 583 573 895 2456 @
CHEOPS TECHNO
Stock disponible &6 mois (m°) 23541 19 805 20100 53004 @ GREEN CORNER:
559 m?
Stock disponible &6 /12 mois () 2107 2834 15553 1833 @
Stock disponible 312 /18 mois (m°) 11050 4 868 0 4 498 @
Projets 18100 43053 2612 64000 @
Seconde SOURD MEDIA
VALEURS enemparan  Neuf  ]160/165 man - 125/135 LEWEDGE:
OFFRES

TAILLE DES TRANSACTIONS

| GREEN PARK : 2 900 m?

LE PILAT : 600 m?

Sup. 2000 €lem?HT /an

Nombre de transactions

THE WEDGE : 525 m? @9




VILLENEUVE D’ASCQ @I

TENDANCES

Investissement NEUF > 5,5/6,3 % Investissement 2" MAIN > 6 /7 %

DEMANDE @) PRIX @

EVOLUTIONDUSTOCK @)  CREATION DE SURFACE @

Le mot de Emmanuelle CORRION

Le secteur de Villeneuve-d'Ascq, centre ville, reste attractif
pour les entreprises grace a sa situation géographique
centrale dans la métropole, sa desserte par les transports
en commun et la diversité des services par la proximité
du centre commercial V2.

Dans un contexte particulier, peu de transactions se sont
réalisées sur ce secteur (4 pour 1038 m?)
Nous noterons cependant que ce secteur génére beaucoup de
projets pour 2022 - 2023.

D

PART DE MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE

REPARTITION LOCATION / VENTE

1038 m?
2016: 14% =
2017: 09%
2018: 07%
2019: 10%

2020: 4%

487 m?

B Vente

Location 470/0

551 m?

REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN

B Neuf

Seconde main

VALEURS LOCATIVES - 2020

<0U = .
A 100 EUROS 1 Transaction

51

101-120 1 Transaction

121-150

STOCKA1AN : 407 835 m?

37145 m?

9%




OFFRES @

CHIFFRES CLEFS 2017 2018 2019 2020 Tendance

Volurme de transactions : Location - Vente (m?) 17 036 18 928 22132 1038

BUSINESS HOME :

2
Nombre de transactions: 20 18 19 4 7500m

Taille moyenne des transactions : (m°) 852 1052 1165 260 ‘
Stock disponible &6 mois (m°) 9933 10184 7696 22 956 '
Stock disponible &6 /12 mois () 5000 7755 17751 14189 @
RUE DES TECHNIQUES :
Stock disponible &12 /18 mois (m?) 18119 10 391 34234 50 567 () st

Projets 11740 31610 0 3403

VALEURS enempran  neuf  160/165 seconde 125/135

HOPE : 15 000 m?

TAILLE DES TRANSACTIONS
20000
18000
16000
14000

12000
NEW STATION : 4 500 m?

10000
8000
6000
4000

€lem?HT /an

Nombre de transactions o : g 1 WELLICE : 6 000 m?

G



SUD METROPOLE @
HAUTE BORNE

TENDANCES

Investissement NEUF > 5/58% Investissement 2" MAIN > 5,8 /6,5 %

PRIX @

CREATION DE SURFACE (&)

DEMANDE (@)

EVOLUTION DU STOCK ‘

Le mot de Stéphane GREUGNY

I~

Avec 20% des m? placés en 2020 contre 11% en 2019, le secteur Sud-
Métropole démontre sa résilience face a la crise.
el Secteur consolidé de par une localisation stratégiquement tournée
o vers Paris, il totalise 19 528 m? transactés cette année avec 44% des
\J opérations réalisées sur des produits neufs. Le Sud de la Métropole
‘ dispose de sites permettant la réalisation de batiments clé en mains
aux terrains peu contraints et d'une offre de seconde main de qualité.
Le secteur Sud métropole Haute Borne garde son attractivité en offrant

des solutions existantes pertinentes et une bonne capacité a répondre aux projets qui
naitront aprés la sortie de crise.
@)

PART DE MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE

REPARTITION LOCATION / VENTE

19528 m?
2016: 13% \
2017: 11%
2018: 18%

2019: 11%

2020: 20%

3615 m?

B Vente \

Location 190/0

15913 m?

REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN

8 593 m?

B Neuf

Seconde main

44% |

VALEURS LOCATIVES - 2020

wou- | 23
A100 EURQS 1 Transaction
800

LS 5 Transactions

227
116-125 2 Transactions

126-145 7 Transactions

STOCKA1AN : 407 835 m?

60 915 m?

15%

13 Transactions




TRANSACTIONS @

CHIFFRES CLEFS 2017 2018 2019 2020 Tendance
Volume de transactions : Location - Vente (m?) 21384 46790 25695 19 528 '
TERENEO - COFIDIS:
5000 m?
Nombre de transactions: 46 56 41 35 . "
Taille moyenne des transactions : (m°) 465 836 627 558 . n Tll=ul|}=‘]%%|ﬂ"| Ji I
s
Stock disponible &6 mois (m°) 33631 25162 30052 48433 @
ARTEPARC - NAT :
Stock disponible 26 /12 mais (M) 2685 g18s 19988 12482 @ 1200 m?
Stock disponible &12 /18 mois (m?) 2503 15 830 5766 3600 )
Projets 41650 25942 25050 14167 @

DOCAPOSTE- PLAZZA :
3000 m?

VALEURS eempran  Neuf 145 /155 seconde 125 /135

OFFRES

TAILLE DES TRANSACTIONS

m2

ARTEPARC : 3 700 m?

EUREKA : 2 500 m?

€lem?HT /an

Nombre de transactions

LE CLOUD : 12 000 m? (43




ROUBAIX - TOURCOING @I
RONCQ

PART DE MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE REPARTITION LOCATION / VENTE

4042 mz 1 107 mz

2016: 08% »
B Vente

2017: 06% ‘ o
2018: 08% Location 27% ;
2019: 04%
2020: 4%
REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN STOCKA1AN: 407 835 m?

312 m? 66 083 m?

B Neuf

Seconde main 80/0 1 60/0

3730 m?

TENDANCES

VALEURS LOCATIVES - 2020

Investissement NEUF > 6 /6,5%  Investissement 2" MAIN > 6,5 /7,5 %

DEMANDE (&) PRIX (V)
<0QU =

EVOLUTION DU STOCK @ CREATION DE SURFACE @ A 100 EUROS @ Transactions

Le mot de Stéphane HUEL 101-115 5 Transactions

Aprés une année 2019 ol ce secteur avait repris quelques couleurs
(13 500 m? transactés), I'année 2020 ne I'aura pas épargné avec ,
seulement 4 042 m? commercialisés soit a peine 4 % du marché. 116-1130 5 Transactions
La seconde-main pése pour 92 % avec également un léger repli sur le
nombre d'affaires (24 contre une trentaine en moyenne sur les années
2017,2018 et 2019), soit une taille moyenne exprimée a 170m> 70
La répartition entre les locations/ventes représente 70/30. >= 3131-150 T e
Les valeurs locatives restent sur le méme tempo que les années
précédentes avec une moyenne de 100 € sur la seconde-main et de
145 € sur les programmes neufs.
Rappelons un fait marquant et notamment sur Roubaix : les mouvements et projets
D

concernent des entreprises déja installées sur ce secteur.




CHIFFRES CLEFS 2017

2018 2019

2020

Tendance

Volume de transactions : Location - Vente (m”) 1812

21989 13 416

4042

©

32 30

24

687 a47

168

Nombre de transactions: 31
Taille moyenne des transactions : (m°) 381
Stock disponible &6 mois (m°) 53 855
Stock disponible a6 /12 mois (m?) 4990
Stock disponible &12 /18 mois (m°) 0

Projets 16 860

53 411 56 724

64 495
1588
6 746

10 451

OO0 ® ® ®

VALEURS enemparan  Neuf  145/7160

2991 1979
5032 5032
16 260 0
Seconde
main

85/110

TAILLE DES TRANSACTIONS

2927

2130 1g,o 1912 2104 (TN 2129

€lem?HT /an

Nombre de transactions

TRANSACTIONS

S

VILOGGIA - PARABOLES IV :
600 m?

300 m?

AVOCAT - AV | LEBAS :
350 m?

CAISSE D’EPARGNE - ALTAIR :

2800 m?

PARABOLES IV - ROUBAIX:
7500 m?

QUATUOR ROUBAIX :
2250 m?

Gs



LILLE SUD - EURASANTE @ PART DE MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE REPARTITION LOCATION / VENTE

608 m?

2016: 04% g - e 608 m?
n

2017: 04% ente

2018: 04% Location

2019: 04%

G 2020:1%

REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN STOCKA1AN : 407 835 m?

10 233 m?
-

B Neuf
Seconde main 3%

TENDANCES
VALEURS LOCATIVES - 2020
Investissement NEUF > 5,8 /6,5 % Investissement 2" MAIN > 6,5/7,5 %
DEMANDE &) PRIX & U~
EVOLUTION DUSTOCK (@)  CREATION DE SURFACE (&) A100 EUROS

101-115 3 Transactions

Le mot de Florent DUJARDIN

116-125

L'année 2020 marque la livraison de LILLENIUM sur ce
secteur, un ensemble immobilier développant 56 000m?*
de commerces et 4 200m? de bureaux, ce programme
devrait permettre de dynamiser un secteur qui représente
comme en 2019, une faible attractivité avec 1% des m?

placés sur la métropole Lilloise.




CHIFFRES CLEFS 2017 2018 2019 2020 Tendance
Volurme de transactions : Location - Vente (m?) 8 042 10 429 3005 608 .
Nombre de transactions: 23 31 21 4 ‘
Taille moyenne des transactions : (m°) 350 336 143 152 .
Stock disponible &6 mois (m°) 12191 7 434 5717 10 233 '
Stock disponible 36 /12 mois (m?) 210 3215 3080 0 @
Stock disponible a12 /18 moais (mz) 0 5059 5059 0 .
Projets 7251 9 054 1054 0 ®

VALEURS en € m? par an Neuf

140/150

seconde 90/115

TAILLE DES TRANSACTIONS

€lem?HT /an

Nombre de transactions

OFFRES

BIOCENTRE
FLEMMING :
850 m?

EURACAMPUS :
3300 m?

LILLENIUM:
4300 m?

XY :3 500 m?

REFLETS DE LILLE :
477 m?

| LESLOOP:

8000 m?



ROCADE NORD-OUEST @I

UL LAMNOT

TENDANCES

Investissement NEUF > 6 /7 % Investissement 2" MAIN > 7 /8 %

DEMANDE (@) PRIX @
EVOLUTIONDUSTOCK (3)  CREATION DE SURFACE (%)

Le mot de BENJAMIN RONSE

Avec 4500 m? commercialisés I'année derniére contre 9000 m? en
2019, la tendance sur le secteur de la rocade Nord-Ouest suit la
baisse constatée sur la métropole illoise.
Les transactions se sont réalisées a 75 % dans le Seconde Main,
le manque de produits neufs sur le secteur expliquant cette
) proportion. Lachévement de la seconde phase AREA a Englos
‘g, et les projets de GAIAC sur le secteur de Wambrechies ou encore
LINEO a La Madeleine permettront d'inverser cette tendance !
La transaction a noter sur le secteur : La prise a bail sur 900 m? de la société BONPRIX

qui quitte les Grands Boulevards pour s'installer sur le Parc de 'lnnovation au
48 LAZARO a Marquette-Lez-Lille.

PART DE MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE

REPARTITION LOCATION / VENTE

4 506 m?
2016: 05% =
2017: 05%
2018: 07%
2019: 05%

2020:5%

870 m?

B Vente

Location 190/0 l

3636 m?

REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN

1019 m?

B Neuf

Seconde main 23%

VALEURS LOCATIVES - 2020

<0U = .
A 90 EUROS 0 Transaction

83
1 Transaction

101-115

STOCKA1AN : 407 835 m?

19 511 m?

5%

7 Transactions




TRANSACTIONS @

CHIFFRES CLEFS 2017 2018 2019 2020 Tendance
Volurme de transactions : Location - Vente (m?) 9769 19 037 8890 4506 @
LAZARO 2 - MARQUETTE LES
Nombre de transactions: 29 49 31 19 @ HLLE = 900m
Taille moyenne des transactions : (m°) 337 389 287 237 @
Stock disponible & 6 mois (m?) 17 659 17 085 18173 19 511 @
TWIN PROMOTION - PARC DE
Stock disponible &6 /12 mois (m°) 3193 160 0 0 =) LA CESSOIE : 630 m
Stock disponible a12 /18 mois (m°) 8500 8500 12 649 2 361 @
Projets 13778 3149 0 17764 @

DEFILEASE - PARC RIVEO LA
MADELEINE : 200 m?

VALEURS enemparan  Neuf  140/150 seconde 90/110

OFFRES

TAILLE DES TRANSACTIONS

m2

7000
6300
5600
4900
4200
3500
2800
2100
1400
700
0]

PARC DU PONT ROYAL :
~» 800 m?

€lem?HT /an

Nombre de transactions

== Lﬁ'& '\‘ LAZARO :1 000 m? @9




ENLEVENENTS, (OMFTOR

Locaux d’activité :

Un local d’activité correspond a une surface
jusque 1 500 m? comportant une partie
stockage et / ou atelier.

Il répond aux caractéristiques suivantes :
Hauteur libre supérieure a 4,5 m.

Au minimum un accés véhicule de plain pied
Une partie bureau de 10% a 30% de la
surface totale.

Ce type de locaux sera de qualité améliorée
s'il présente :

Une possibilité de charger a quai
Une hauteur avoisinant plus ou moins 6 m.
Une isolation - Un systeme de chauffage
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LE MARCHE DES TRANSACTIONS

1 - Analyse du marché global

Neuf Vente
A - Evolution des volumes depuis 2010 | seconcemain [l Location Voyerne S oyerre Locaon
159576 m?> 95186 m?
sur 10 ans sur 10 ans

240000

220000
200000

180000

160000

140000

120000

100000

80000

60000 79289

40000

20000

0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Toal | wsusswe | sseem | wsusom | ssmene | mssaw | 2s22me | 1s0zom | 2232 | ws3ssmy | wsem | wissom

B - Analyse du neuf / seconde main

66211 m? M| 164 899 m? 9267 m?
s oo T 86% O

128T 29T
82% 18%

39T 31%

Cize

. Vente . Location

89T 69%

. Vente . Location

. Seconde main

Neuf

Moyenne

183 398™

ZI DE LA HOUSSOYE - CHAPELLE D'ARMENTIERES

Dans un contexte économique difficile, lié notamment a
la crise sanitaire, nous observons que pour la métropole
lilloise, comme pour la grande majorité des grandes
métropoles régionales, les marchés des entrep6ts et
locaux d'activité ont bien mieux résisté que le tertiaire.

La part du neuf fléchit Iégerement a 27000 m? (- 13 %), tout
en gardant les mémes proportions ente le neuf et la seconde
main depuis 10 ans.

Avec 116 000 m?, les volumes transactés a la location sont trés
bons. Il sagit du 2¢ meilleur score sur les 10 dernieres années. Cela
représente 62 % du global soit €quivalent de 2019.

Le volume transacté a la vente quant a lui progresse de 20 % par
rapport a 2019, représentant avec 75 500 m? 38 % du volume global.
Ce volume reste cependant en dega de sa moyenne a 10 ans (88 000 m?).

Le volume transacté en neuf baisse légérement avec 27000 m?,
mais reste stable en nombre par rapport a 2019.

Le marché a surtout évolué dans le neuf en volume, fluctuant de 4
600 m? (2019) a 9 300 m? et en nombre, avec 12 transactions en
2020 contre 6 en 2019. Les transactions de batiments neufs a la
vente ont participé a l'augmentation des volumes globaux.
Demandeurs de produits neufs a l'acquisition adaptés a leurs
besoins, les entrepreneurs sont mis en concurrence par les
investisseurs qui considerent maintenant les locaux dactivités
comme un marché alternatif a celui du tertiaire.

Les deals a la location restent stables autour d'une centaine de
réalisations.

Les volumes de m? placés en 2020 progressent
de 13 % par rapport a 2019,
Il est supérieur a sa moyenne a 10 ans.

Au global, le crise sanitaire na pas affecté
les transactions en locaux dactivité sur le
territoire de la MEL en 2020.

Bertrand MERIAUX




C - Evolution du nombre de transactions depuis 2010

1 Moyenne 148 T

2010 48T

2011

Moyenne neuf

Moyenne

148T

Moyenne vente

=l

Nombre de transactions

2012
sur 10 ans sur 10 ans
Moyenne SM Moyenne Location
- 1217 103T
sur 10 ans sur10 ans
2014 Neuf . Vente
. Seconde main . Location

2015

2016

170T

2017

2018

2019

2020 157T
106T

0 50 100 150 200

Arthur Loyde«s Etude du marché 2020<. Edition 2021

Le fait que le nombre de transactions 2020
(157) soit équivalent a celui de 2019 démontre
une bonne résistance du marché des entrepots
et des locaux d’activités.

La dynamique de production et de stockage
ainsi que l'attractivité de la métropole lilloise,
s'expriment dans le nombre de deals réalisés
ainsi que dans la stabilité des volumes.

TOURCOING

CRT 3 - LESQUIN



LE MARCHE DES TRANSACTIONS

D - Analyse de la taille des transactions

> Evolution des volumes de transactions par tranche de surfaces depuis 2014

. Location . Vente

75000
55 605
70000
65000
60000
55000
50000
45000
40000
35000
30000
25000

20000 4268
445

15000 18612

10000 gt 29814/

3033238, 50

1167 145791448 19181

12388
5000 10108 o2 nesol360 0400

6520 6300 5600

0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020|2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020| 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020| 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2014 2015 2016 2017 2018 2019 <2020

0-500 501-1500 1501-3000 3001-5000 plus de 5000

Total m? 1385 | B768 | 22880 12205 | 15621 | 16478 | 21105 | 18304 | 56308 | 51300 | 63875 | 2556 | 67917 | 50608 5722 | 34839 | w5 | eaus | 2895 | 50769 | w2981 14870|%723|25841|2225|42L@5|33228|31%5 10400|53589|36084|81468|31026| 0 |4541c;

QUELQUES OBSERVATIONS :

Les volumes transacté par tranche de surface connaissent des évolutions différentes.
Les petites surfaces de moins de 500 m2 tirent leur épingle du jeu, avec un volume de 21 000 m?, en progression de 30 % par rapport a 2019.

- Toujours principalement locatif, ce segment de marché augmente fortement en nombre transactions (+ 30 %) par rapport a 'année derniére avec 64 réalisations contre 47 en 2019.
- Les 500 / 1500, baisse fortement a la location, (- 35 %) mais évolue a la vente (+ 20 %). Ceest la tranche de surface qui est la plus demandée par les utilisateurs souhaitant se porter
5@ acquéreur de leur batiment.
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> Evolution du nombre de transactions par tranche de surfaces depuis 2014

. Location . Vente

8 3

8 1 A 3 6 5 1

| fl fl fl f f f [l fl fl fl [l f f f fl fl fl fl f f o0 % &f03030[)5103/] 1 | 3 [N 4 (SN

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 |2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 | 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 | 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
0-500 501 - 1500 1501 -3000 3001-5000 plus de 5 000

52|4l|78|42|h4|47|6457|63|61|70|62|78|6122|27|20|22|26|24|214|12|7|6|]l|9|i+ 1|7|4|10|5|O|3

- Globalement, le segment des surfaces inférieures a 1500 m? représente toujours la majeure partie des transactions.

- Pour les tranches de surface supérieure a 1500 m?, on constate une stabilité du nombre de transactions.

- Lensemble de celles-ci représente cette année, 80 % des deals pour un tiers du volume global (70 000 m?).

- Les « big deals » supérieurs a 5 000 m? concentrent en 2020 plus de 45 000 m? avec 2 deals autour de 18 000 m? chacun qui « dope » le marché.

Arthur Loyd «« Etude du marché 2020+. Edition 2021 GS



LE MARCHE DES TRANSACTIONS

2 - Transactions par bassin

RUE DE L'EUROPE - LOMME

1% S m
grhosm Rl | RV oot REPARTITION GEOGRAPHIQUE DES

TRANSACTIONS

11998 m [T | EARD

Les principales évolutions sont les suivantes :
BASSIN NORD EST Stabilité d | le bassin Nord E
78 935 m? - Stabilité des volumes sur le bassin Nord Est avec

pres de 80 000 m?, soit 41 % de part de marché.
- Ce secteur sest principalement concentré a la
vente (60%).

BASSIN OUEST
20308 m?

e O RO

Tres peu de transactions en volume comme en
nombre sur le neuf. Il'y a peu de production sur le
bassin nord, provoquant chaque année un peu plus
le vieillissement du parc et sa perte d'attractivité.

g8
4

- Le bassin sud bénéficie d'un parc important qui lui

AT FoREl
S TROCR
ERL LML LTH

LR 100
CVACHES DS

ETHUME £ . 3 TIWRE BT
3 3 3 ¥ Fomron

dale - Lescuin o

. Autres Bassins i

. Part du Bassin _—
o £ BASSIN SUD
et e 92 337 m?

. Seconde main

D

permet a nouveau détre le bassin le plus attractif
avec 50 % de part de marché en volume (92 000
m>).

- On constate une relative stabilité des volumes

loués et une augmentation des ventes dont le
volume a été multiplié par 3.

- Le bassin ouest perd en développement voyant sa

part de marché passer de 20 % en 2019 a seulement
11 %, en 2020 avec seulement 20 000 m? La baisse
de volume est réguliere depuis 3 ans par un manque
doffres disponibles et une absence de production
neuve relative au manque de foncier.

Les principales zones dactivité des bas-
sins sud et Nord de la métropole lilloise
(Pilaterie, Lesquin, Roncq) ont pu ré-
pondre aux nombreuses demandes

des entreprises du transport et de
distribution grdce a leurs infrastruc-
tures et d la typologie des batiments.
Thibaut LE BLAN




A - Répartition en volumes par bassin depuis 2015
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B - Répartition en nombres par bassin depuis 2015
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ANALYSE DE L'OFFRE

1 - Etude des stocks disponibles a 12 mois depuis 2013

m?

350000

Neuf

294186 m? . Seconde main

—jl— m?transactés

330000 m 32835 321341w  323320m
200000 | 29000 25000 900 727 WY oy 2320w
250000 A Es) 84 419
200000
150000
100000
50000
0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
2 - Etude de l'offre location - vente
RAPPEL 2019 2020
STOCK GLOBAL 293 210 m? 294186 m?
VENTE” 97 822 m? 108 346 m?
LOCATION 236 lOi;ﬂz vvvvvv 218 920 n%z vvvvvvvvvvvvv

PA - AVELIN

LES STOCKS

Le stock global disponible a un an reste avec
294 000 m? en deca de sa moyenne a 10 ans
(315 000 m?). Au global, ce stock est toujours
aux 2/3 de 2" main et reste stable par rapport
a fin 2019. Une variation s'observe cependant
uniguement sur le neuf qui, avec plus de
84 000 m?, progresse de 25 % par rapport a
I'année derniére.

Globalement nous restons dans un marché
sous offreur et vieillissant, alors que la
demande reste forte pour des locaux neufs
adaptés aux besoins des entreprises et qualifiés
environnementalement.

Dans un contexte d'augmentation
des métres carrés transactés, le
stock de bdtiments disponibles
est resté stable en 2020 grdce

aux projets neufs.

Toutefois le stock de batiments
de seconde main poursuit sa
diminution cette année.

William GUIGUI



3 - Répartition géographique

_ _ 80%
A 125 963 m?

60%

21025 m? ‘

BASSIN NORD EST
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34 992 m?
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RUE DE SECLIN - VENDEVILLE



LES VALEURS

BASSIN OUEST

60 /70 35/50
]

Dewction

ETHRE

1R
(Rl ]

D

e F
s

% A B

BASSIN NORD EST

Agripart
0 Lile - Lesguin

r".

60/70

35/50

el

BASSIN SUD

60/65 35/50
L

Valeurs en €/m?/an
Neuf

Seconde main

LES VALEURS

Assez peu de variation dans les valeurs des
différents bassins.

Nous observons cependant que pour le marché
locatif qui est sous offreur, les valeurs évoluent,
les prix de ventes progressent, (+15%), faute
d'offres disponibles a l'acquisition.

Ce qui est rare devient plus cher, et l'appétit
des investisseurs institutionnels sur ce marché
vient booster les valeurs.

La valeur prime fixée depuis quelques temps
sur la Pilaterie se retrouve aussi au CRT de
Lesquin.

Avec une modernisation du parc im-
mobilier depuis quelques années et
les mouvements dentreprises régu-
liers, les prestations des bdtiments ont

évolué. Les « standards » se modernisent et
« montent en gamme » , les valeurs suivent
cette progression.
On constate une hausse réguliére des valeurs
pour les bons produits.

Bertrand MERIAUX



LES VALEURS SUR LES 14 PRINCIPALES ZONES DE LA METROPOLE

Z| Templemars

ZI Seclin

Z| Epinette

CRT Lesquin

Hellu

Pilaterie

NEUF

SECONDE MAIN

Locaux
d’activité *

Locaux
d’activité *

Bureaux

110-120€

CIT Roncgq

ZI Neuville

ZI Ravennes les Francs

100 - 120€

ZI| Roubaix Est

Zamin Lomme
Hallennes les Haubourdin

Z| Chapelle dArmentiéres
Nieppe - Houplines

ZI Rocade Nord Ouest -
Wambrechies - Saint André

110-120€

Activité Bureaux Activité
80-90 € 40-45 €
80 € 35-45€
60 - 70€ T e e
90 € 40-50 €
80 € 40 €
100 € 50-80 €
90 € 40-50€
80 € 35-40€
65 - 75€
90 - 100€ 45-50 €
80 € 35-40€
90 - 100€ 50-80 €
80-90 € 40-50€
60 - 65€ 80 € 40-45 €
90 - 100 € 45 -55 €

Sud
Nord-Est

QOuest

Arthur Loyd «» Etude du marché 2020+. Edition 2021

RUE MARCEL DASSAULT - SECLIN



ARTHUR LOYD - Quelques-unes de nos réalisations

PART DE MARCHE

ARTHUR LOYD SUR
LA METROPOLE LILLOISE

ALW - ACCUNORD CGED GLS - EXOTEC
AVELIN VENDEVILLE MONS EN BAROEUL

ARTHUR LOYD

21%

HILTI LEROY MERLIN - IMPACT & STRATEGIE LOYEZ WOESSEN 3 3
WASQUEHAL CLEAR CHANNEL - FRETIN PHALEMPIN

TRANSACTIONS
soit

21 2%

de part de marché

== e e
M ROAD ODM - GROUPE POLIN ANKERSMIT
MARCQ EN BAROEUL HALLENNES LEZ HAUBOURDIN BOUVINES




CONCLUSIONS & PERSPECTIVES

=

e marché 2020 des locaux d’activité affiche une hausse sensible de ses volumes avec un nombre
d’'opérations stable.
Le marché a entiérement compensé la baisse de 2019.
Il profite notamment du retour des deals sup a 5 000 m? absents en 2019.
Les nouveaux modes de consommation et le développement du e commerce boostent le marché surtout pour les
besoins de stockage et de picking.

PERSPECTIVES 2020

La dynamique est restée bonne en 2020 et du fait des besoins inhérents a la nouvelle facon de consommer et de
commander.

Le besoin d’entrep6t et de locaux d’activités va rester présents en 2021 donnant a ce marché une perspective de
progression et de développement.

Nous allons garder un bon niveau d’activité car de nouveaux besoins comme la logistique urbaine liée a la livraison
a domicile ou le clic & collect viendront booster le marché.

La raréfaction de I'offre fonciére gelant 'anticipation des besoins freinera la dynamique et participera a une hausse
des valeurs par rareté de I'offre disponibles répondant aux besoins des entreprises.

Arthur Loyd «» Etude du marché 2020 . Edition 2021
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LE MARCHE DES UTILISATEURS

Les bassins de développement Hauts-de-France

Evolution de la demande placée

Répartition de I'offre a moins de 6 mois par secteur
Accroissement continu de I'offre disponible a moins de 6 mois

v Vv Vv v




LE MARCHE DES UTILISATEURS

Les bassins de développement Hauts-de-France

LITTORAL

CALAIS/BOULOGNE
DUNKERQUE

OUEST DE LILLE

HOUPLINES
ARMENTIERES

BELGIQUE

Vers

Bruxelles

Y “".....-“"" "’\“ :".'
\ Houplines
°J

Roubaix

Vers
Dunkerque

Tournai

Vers
Reims - Troyes Vers
4 Paris \,

NORD DE LILLE
TOURCOING

ROUBAIX HEM
RONCQ

SUD DE LILLE

SECLIN
LESQUIN
CAMPHIN

VALENCIENNOIS
VALENCIENNES

LA SENTINELLE
SOMAIN




Evolution de la demande placée

20M

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

‘I["‘III

2020 234 000 m?
l l l l l J

100000 200000 300000 400000 500000 600000 700000800000 m?

o

[ Classe A existants, neufs et clés en main

B ClasseB

Arthur Loyde«s Etude du marché 2020

NOS POINTS CLES ...

Les Hauts-de-France,
nettement en deca de leur
performance de 2019...

Mais également de la moyenne des
volumes placés sur 9 ans

Des réalités néanmoins
hétérogenes selon les sous-
secteurs

< Edition 2021

AL
00

Répartition de la demande placée
par secteur

LITTORAL

OUEST DE LILLE

10 000 m? 24500 m?

_04% € 10% €

2019:11 000 m? 2019:91 000 m?

BASSIN MINIER

NORD DE LILLE

121 000 m? 21 000 m?

| 52% @ 09% €

2019:257 000 m? 2019:37 000 m?

SUD DE LILLE

VALENCIENNOIS
9000 m? 48 500 m?

040 &

2019:19 000 m?

_21% €

2019:153 000 m?

AUTRES

0 m?2

0% €

2019:204 000 m?

e Latotalité des grands secteurs orientée a la baisse.

e Le bassin minier demeure le pole le plus actif des
Hauts de France, concentrant 52 % des volumes
placés.

e Seulement une transaction de plus de 10 000 m? a

proximité de Lille.
@



LE MARCHE DES UTILISATEURS

Inégale répartition de l'offre sous 6 mois

LITTORAL OUEST DE LILLE

10 000 m? 142 000 m?

NOS POINTS CLES ...
029 € 22% €
2019:16 000 m? 2019:35 000 m?

Une offre inégalement répartie,
concentrée a hauteur de 51 % dans le
bassin minier.

Faible vacance dans les pbles proche

BASSIN MINIER NORD DE LILLE
323 000 m? 17 000 m?

de Lille et au sud des Hauts de

France.

O° ° d Seulement 3 plateformes > 40 000 m?
50% <€; 03% € disponibles sous 6 mois
2019 : 245 000 m> 2019:17 000 m?

SUD DE LILLE VALENCIENNOIS AUTRES

44 000 m?

079 Ol 09% G 07% &
2019:26 000 m? 2019:68 000 m? 2019:26 000 m?

42 000 m? 61 000 m?




IS

> Transactions majeures en 2020

NOS POINTS CLES ...

PRENEUR LOCALISATION SURFACE EN m?

SANTE PUBLIQUE FRANCE STLAURENT BLANGY 48000
BASSIN MINIER

FEDRUS INTERNATIONAL LAMBRES-LEZ-DOUAI 37000

CLOG CAMBRAI 24000
VALENCIENNOIS

ENSOVO HEM-NORD DE LILLE 18000

ALSTOM ONNAING 12500
VALENCIENNOIS

SIMASTOCK CAMBRAI 12000
VALENCIENNOIS

KLOOSTERBOER STLAURENT BLANGY 12000
BASSIN MINIER

TRANSALLIANCE LOON PLAGE 10000
LITTORAL

GEODIS DOURGES 10000
BASSIN MINIER

Une baisse portant principalement
sur les surfaces de grand volume :
1 opération > 40 000 m? en 2020,
contre 5 transactions en 2019

47 % des volumes placés a l'initiative
des prestataires

Seulement 2 opérations effectuées par
la grande distribution pour 12 000 m?.



LE MARCHE DES UTILISATEURS

Croissance continue de l'offre disponible sous 6 mois

20Mm

2012 .
NOS POINTS CLES ...

2013
Une hausse de 48 % de I'offre
disponible sous 6 mois, qui atteint un
niveau record

2014

Les surfaces de classe B représentent
prés d'1/3 des disponibilités
2015

Renouvellement du stock, avec la
livraison de plusieurs projets lancés
en blanc

2016

LI

2017

2018

2019

639 000 m?
I I

100000 200000 300000 400000 500000 600000 700000 800000 m?

2020

"

o

. Classe A existants, neufs et clés en main

B Classe B

Une baisse de potentiel du développement

LITTORAL OUEST DE LILLE

210000 m?

__08% &

2019:512 000 m?

235000 m?

__09% &

2019:211 000 m?

NORD DE LILLE
132 000 m?

__05% &

2019:92 000 m?

BASSIN MINIER
662 000 m?

__26% &£

2019:806 000 m?

SUD DE LILLE
10000 m? 656 000 m?

0% Ol 26% &

2019:19 000 m? 2019:745 000 m?

VALENCIENNOIS

¢ Les Hauts de France, principal potentiel
AUTRES de développement de la Dorsale.

660 000 m2 e 52 % des volumes concentrés dans le
- bassin minier et le Valenciennois.

WA = - Seulement 174000 m2 a proximité
directe de Lille (rayon de 20 km), pour un

2019:313 000 m? total de 5 projets.
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PRESENTATION

epuis plusieurs années, ARTHUR LOYD Lille recense un ensemble d’informations sur les transactions réalisées par
notre structure ainsi que celles des confréres sur le Nord Pas de Calais.

Cette étude est réalisée avec un véritable souci d'objectivité et de neutralité étant toutefois précisé que les sources
statistiques sont celles ’ARTHUR LOYD LILLE et qu’il n'existe pas d’outil de collecte organisée des transactions.

Nous traitons d’'un marché tres hétérogene entre grandes et petites surfaces, centre-ville et périphérie, emplacement
n°1, n°1 bis et n°2 et bien évidemment un marché mouvant, conséquence d’une crise sanitaire sans précédent.

Notre objectif est de proposer une synthése des composantes et tendances, dans le but de contribuer r ’
a une meilleure compréhension d’'un marché en pleine mutation ! ¥
Geoffrey VERHULST

. / N Krve Carrefour ﬂ 7%
Bﬂ%{ m B Q j) & COTESLSHI . ﬂ

HWIKKE FROM BEAW

Auchan

tubov

& ——
B 8 Tt ecy EspacePlaisir

2
S 3 ¢

LA BOTTE C'Hﬂ.NTII.L‘I'
picard =

=Roy

PERE & FISH

Ta Masson du Vapoteur

citadium (&

DELIIEMIF

KOOKAI Lynxcoria

PR

"-'-"'EaI'rl_atht:)'!-ﬂ'-r

LEPAGE
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ARTHUR LOYD - Quelques transactions COMMERCE
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TROIS MARCHES DE CENTRE VILLE

VIEUX LILLE

Haut de gamme - Luxe Le mot de Baptiste KORNYELI

Malgré la conjoncture et
J le contexte difficile, de
= f nombreuses  transactions

K0 Place Louise Keeesseses 2k se sont ré.alis.ées sur la
de Bettignies H\RHIIEB - métropole lilloise et dans
o  UHROPE - <% le centre-ville de Lille
RN 588808080 qui restent des secteurs
e85 searnices ;
LA BOTTE CHANTILLY : Rue Lepelletier Rue de la Barre Al (R AND PLACE S dynamiques.

On constate que le commerce est en pleine
mutation, faisant place a de nouveaux
concepts en adéquation avec les habitudes de
consommation de chacun qui évoluent.

La tendance générale est a la location pure
abandonnant les cessions de droit au bail
pratiquées auparavant.

KOOKAI : Rue Grande Chaussée
TEDDY BEAR : Rue Grande Chaussée
BONNE GUEULE : Rue Lepelletier
KEITEL : Rue de la Bourse

LEPAGE : Rue de la Bourse

GARE LILLE :
9 ] OPERA‘ FLANDRES amy CCEURALILLE

. Mass Market
Enseignes Internationales

LILLE CENTRE

>, & MARE
Commerces - Services -Tertiaire REPUBLIQUE 45@7 L pELILLE
B @ PORTE DE PARIS
PALAIS DES BEAUX-ARTS

« COTE SUSHI : Rue de Béthune
« DESTOCK OUTLET : Rue du Sec Arembault
« BELISOFT : Rue du Sec Arembault

LYNX OPTIQUE : Rue Faidherbe « DECATHLON: Rue de Béthune
PERE & FISH : Rue Nationale - TEAM BREAK : Rue de Béthune
BAGELSTEIN : Rue Nationale « CITADIUM : Rue de Béthune

D



LE COMMERCE EN METROPOLE LILLOISE

Le mot de Maxence HIEN

Le marché du retail en métropole lilloise est marqué en
2020 par l'arrivée des enseignes GrosBill sur les zones

S wd commerciales d’Auchan Roncq et Auchan V2, Picard a
= La Madeleine, Midas a Lezennes, Chauss Expo sur la
-, zone Frunshopping d’Halluin ou encore Megapara a

'. Ronchin, Darty au Parc de I'lnnovation a Marquette Lez
Lille !

Les programmes mixtes (activité, commerce, bureau) de la métropole
ont trouvé leurs derniers occupants cette année et les taux de vacance
locative sur ces zones restent faibles.

On espeére que le secteur du retail gardera son attractivité en 2021 pour
le bonheur de tous !

a

Earaction
WARLIMCLN Y m
Dhraction.

SIS g
mazz T

® © © ®© © © © ® ® ©® ©

PROMEMADE DES FLANDRES
Surlace @ 25 44 my
22 bouliques

AUSHOFPING LEERS
Surfaces 25 478 mé
47 boutiques

CARREFOUR WASQUEHAL
Surface : 31 500 m
S¥ boutiques

LE CENTRE V2
Surface 55 100 my
280 boutigues

PARC DE L'INNOVATION
Surface @ 5 000 my
59 boutiques

WESTFIELD EURALILLE
Surface &6 700 m
147 boutiques

LOMME
Surloce : 33 700 m’
BS bouligues

AUSHOPPING ENGLOS
Surfoce @ 32 300 m’
174 boutiques

LILLEMIUM
Surface : 27 700 m
108 boutiques

AUSHOPPING FACHES
Surface ; 22 400 m?
147 boutiques

50 GREEN
Surtoce © 46 023 m’
B2 bouligues

Arthur Loyd «» Etude du marché 2020 . Edition 2021

Les zones commerciales

Sont reprises sur cette carte les principales
zones commerciales de la métropole lilloise,
toutes animées par une grande surface
alimentaire de type hypermarché.

On retrouve dans chacune, une galerie
marchande dans laquelle de nombreux
commerces viennent simplanter  pour
compléter au mieux |'offre en retail park.

Cela en fait I'une des agglomérations la mieux
équipée et répondant parfaitement a la
demande en périphérie.

Aussi, de nombreux retail parks a taille
humaine ont vu le jour ces derniéres années,
répondant a une nouvelle demande. Egalement
appelés « programmes mixtes » réunissant
bureau, activité et commerce, ils permettent
doffrir une diversité des commerces de
proximité : alimentaire, bio, fleuriste, optique,
restauration, caviste ...

Essentiellement construit par des promoteurs
privés, on citera AREA ENGLOS, Le Parc de
I'Innovation ou encore ECOSPACE.

LILLENIUM



VALEURS LOCATIVES MOYENNES™ : LILLE CENTRE

*(€/m?/an/HT/HC)

< GARE LILLE
Rue Nationale BT EUROPE
2020:400-800€ ; R

2019:500€-800€

\
R L'HYPER CENTRE LILLOIS

Parmi les 3 principaux secteurs du centre-
ville de Lille, on retrouve « Lille Centre » qui
s'articule autour de la Grand Place et de la gare
Lille Flandres.

Les axes comme la rue Nationale ou la rue
Faidherbe gardent un flux piéton/véhicule
important et restent attractifs.

Les valeurs restent plus ou moins stables
sur ce secteur et le stock d'offres également.

Rue Faidherbe
2020:800-1000€

MAIRIE DE LILLE

foiney uRld any o

-
111 MAIRIE DE LILLE

PORTE DE PARIS
PALAIS DES BEAUX-ART ‘

GRAND PALAIS (@D

Rue Pierre Mauroy
2020:600-800€

2019:700-900€

T

arkose

-
—
'gl
eatuial whes dwblsg

PERE & FISH

On constate également que les cessions
de droit au bail sont de plus en plus rares

voire inexistantes, constat que l'on fait sur
I'ensemble du territoire.

Le mot de Maxence HIEN

Le marché de Lille centre reste assez stable
malgré le départ des enseignes Un jour
A Ailleurs et Monoprix rue Faidherbe.
b! -- ] La rue Nationale, le boulevard Carnot
- et la Grand Place de Lille gardent trés
" peu de vacance locative en 2020 et
.‘ continuent d'attirer des institutionnels
comme La France Mutualiste ! On note
également le transfert de la boutique du LOSC des rues
piétonnes vers la rue Faidherbe.
La place de la gare garde quant a elle ses occupants et bénéficie
cette année de l'ouverture du restaurant IT Trattoria !
On notera en dernier lieu le développement important de
lenseigne Auchan avec de nombreux Drive ouverts : Boulevard

Vauban, rue Solferino, Palais Rihour, et prochainement le
Boulevard de la Liberté !




VALEURS LOCATIVES MOYENNES™ : VIEUX LILLE

*(€/m?/an/HT/HC)

Place Louise

de Bettignies >
D
. Rue de la Monnaie E sezane &Ks
u 2020:600-800€
- 2019:700-900€ %& Place du Liond'Or
v . 2020:800-1000€

2019:800-1000€

Place aux
oignons

Rue des Chats Bossus
2020:1200-1400€
2019:1500€

a Grande Chaussée

2020: 1600-1800€
2019:2000- 2200€

/@e p—

:I-n.
habitat 9’/@,
”%%// NP
/a--.uw Fw)‘\

5 Ru
-~ %’5\\“‘&/ P /\é

Rue Lepelletier
2020:800-1200€
2019:1000-2000€

Transactions 2020 Al -
) B ookl |
g PARS LA BOTTE C'HH.NT“.L'I' 1\ SEZANE L E P A G E
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LE VIEUX LILLE

Le quartier du Vieux-Lille est une place forte du
commerce ou lon retrouve les enseignes de luxe,
le prét a porter et les enseignes déquipement de la
maison. |l sagit dun marché attractif oscillant entre
commergants indépendants et grandes enseignes
nationales et internationales.

Il existe toutefois de grandes disparités de valeurs
locatives entre certaines rues. Le droit au ball
existe toujours mais a tendance a disparaitre avec
[émergence de locaux en location pure suite au
départ de certaines enseignes.

En 2020, le nombre de transactions a diminué mais il
est constaté qu'il sagit dun marché toujours attractif
et que le turn over reste de courte durée.

Enfin, le renouvellement urbain de certaines rues
du Vieux-Lille participe a son développement et son
extension : rénovation compléte de la Place Louise
de Bettignies et commencement des travaux sur la
Place du LiondOr.

Le mot de Baptiste KORNYELI

« Il s'agit toujours d'un marché dynamique
ol la valeur d'un droit au bail peut
e subsister (rue Esquermoise ou rue

L Grande Chaussée), toutefois les

;} valeurs locatives ont tendance a

'. . ' légérement  diminuer, comme sur
' ['ensemble du territoire.

Des disponibilités en location pure font
leur arrivée mais 'on constate que la vacance locative reste
peufréquente et que les petites surfaces se commercialisent
plus facilement que les plus grandes.

Il est a noter larrivée et le développement de belles enseignes
telles que : LOUIS VUITTON, KEITEL, TEDDY BEAR, KOOKAI,
BONNE GUEULE, SEZANE, ... »




VALEURS LOCATIVES MOYENNES* : RUES PIETONNES

Grand Place
2020:1 000 - 1500€ Rue dela Vieille Comédie [ LES RUES PIETONNES
2020:700-900€ u
u
ZOTEEE 00T \' 4 Malgré les grands départs et leur mutation,
les rues piétonnes restent un incontournable
du marché lillois. Ces dernieres continuent
Rue Neuve / peu a peu leur mutation et tendent de plus
2020:1800-2000€ en plus vers le loisir et |a restauration rapide.
oo Le 31 rue de Béthune amenant de nouvelles
R } & Rue du Sec Arembault enseignes et nouveaux concepts tels que
2 L 2020: 600 - 800€ CITADIUM, CLIMB UP et GRAND SCENE,
2 ° 2 % W est attendu de pied ferme et participe au
% Lfiam g - 2019:600-800€ ié
PI_ACE % 2 £ % : renouvellement des rues piétonnes.
R L VAR
RIHOUR @/{',E © Q\\SQ"“ : Les valeurs locatives ont tendance a diminuer
G, s %“Q' ) .
%, mais certaines rues, comme la rue Neuve
E % S restent trés attractives. Il convient toutefois
CanoL Lt e d'étre plus nuancé et vigilant sur les autres
' ) CC LES TANNEURS rues ol un il existe un stock d'offres plus
important
Rue de Béthune . Le mot de Baptiste KORNYELI
2020:600-900€ u
u

2019:800-1000€

A 4 Les rues piétonnes souffrent du départ
des grandes enseignes de prét a porter
el ;F: qui ont gagné le Vieux-Lille ou les

AL centres commerciaux. |l existe donc
J des disponibilités en location pure
" ' ' dont ces rues n'étaient pas habituées.

/ Toutefois, ces rues ne perdent pas en
- attractivité puisque le flux piéton y est

toujours aussi important. Larrivée de nouvelles enseignes, de
nouveaux concepts et de restaurants participent a la longue
mutation des rues piétonnes qui retrouvent peu a peu leurs

lettres de noblesse. Il faut donc désormais parler du renouveau
des rues piétonnes.

Aoineyy 11314 3Ny

NN

Transactions 2020

cee : :
N e Climb
COTESUSHI  sewomsr  citacium m %

D




CARTOGRAPHIE DES ZONES COMMERCIALES - LILLE METROPOLE*

WAlT CH
—

WASQUEHAL
14000 m"
Carrefour
( } CORA
. cnrﬂ
22 [ —

F— R LEERS
\ Auchan 18 500 m*™

INTERMARCHE

h::'—-'
MARQUETTE l:']

LOMME.

16 600 m” C our
ENGLOS R
16 600 m Auchan ROCADE N35!

NORD-OUEST

RONCQ R Vers Tourcoing / Gand
15000 m*
Auchan

Vers Dunkerque

S PARCS
e TERTIAIRES

i ccvref R VILLENEUVE D'ASCQ
..................... N227 R 14 600:m
R VILLENEUVE
D'ASCQ
-- ‘ HAUTE BORNE
14 600 m?

LILLENIUM . i
18 000 m? imesnil) A27

E Laclerc :.' ‘

LILLE SUD
CORA C )

EURASANTE VX
B A
SUD METROPOLE R FACHES THUMESNIL
HAUTE-BORNE 11 600 m
N=@{iIN
6500 m® .
Vers Paris
ELuciers (9

Vers Valenciennes
Garrefour

ﬂ (” Casino (Cora —

EXLT] Auchan  Carrefour WMescuis  p LECLER

oo Y

Liste non exhaustive

1]
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CC: Centre Commercial

Centres commerciaux
(galeries marchandes situées dans I'hypermarché):

Leurs valeurs locatives sont déterminées par le
flux de clientele généré par la grande surface
alimentaire dite « locomotive » avec un niveau
médian autour de 600 - 800 € HT / HC / m? / an
plus un intéressement au chiffre d'affaires au profit
des bailleurs.

PAC : Parc d’Activité Commerciale

Les parcs d’activités commerciales
(zones aménagées autour des hypermarchés) :

Les valeurs sont comprises entre 120 et 200 €
HT le m2.

A titre de comparaison les commerces périphé-
riques, hors présence d'un hyper, seront dans les
mémes niveaux de loyer mais souvent sur des
formats moindres.

La périphérie attire de plus en plus d'enseignes,
de projets neufs comme Lillénium a Lille Sud et
Promenade de Flandre a Roncg ainsi que des
projets de rénovation (Auchan Leers...).
Néanmoins, le marché des centres commer-
ciaux reste sensible face aux habitudes des
consommateurs, a la concurrence accrue de la
vente en ligne et a la conjoncture économique...
a ne pas douter qu'une mutation d'envergure
est certainement nécessaire pour la pérennité
des Centres Commerciaux...

(=



PRINCIPALES TRANSACTIONS 2020 EN METROPOLE

1y

Vers Tourcoing / Gand

s GRANDS i
Pt hices _BOULEVARDS
A22
. ROCADE N352 2 :
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INVESTISSEMENT

Quelques mots sur le marché de l'investissement ...
En matiere d’investissement commerce, le marché Lillois, est plutdét dynamique. C’est un marché hétérogeéne et réparti sur quelques
micro-marché. Nous pouvons le classer de la maniére suivante :

 Vieux Lille, Grand’Place,
e Les grandes arteéres (Lille centre),
« Les retails en métropole lilloise

L'attrait des investisseurs est, dans tous les cas, lié au facteur risque que chacun souhaite prendre. Ce facteur risque étant lui-méme
déterminé par des critéres bien précis :

e Qualité de signature,
« Engagement de durée ferme,
« Emplacement du bien, etc ...

Pas ou peu de place au hasard ...

Malgré un marché bouleversé par cette crise de la Covid19, les biens dits « Prime » continuent a s’arbitrer sous la barre des 5% de
taux de rendement AEM*.

Pour combien de temps ? Cela va-t-il s'accentuer ?

Nous pouvons déja dire que les effets de cette crise sanitaire mondiale aura forcément des impacts sur le marché de 'investissement,

dans l'attente de jours meilleurs.

Geoffrey VERHULST
Directeur service commerces

* Acte En Mains : Prix de Vente comprenant les droits de mutation ainsi que les honoraires de commercialisation.

Arthur Loyd «» Etude du marché 2020. Edition 2021
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CONCLUSIONS & PERSPECTIVES

'année 2020 restera a jamais une année unique marquée par la crise de la COVID 19.

Dans I'univers du Commerce, force est de constater que la plupart des acteurs du marché auront été

victime de cette crise.

Commerc¢ants, artisans, enseignes institutionnelles, bailleurs, centres commerciaux etc...

En parallele, les enseignes de Drive et sites de vente en ligne ont vu leur chiffre d’affaire s’envoler...
Cette crise aura servi de « booster » pour l'univers du numérique...
En ce début d’année, on peut aisément dessiner les tendances de I'immobilier de commerce sur la métropole
Lilloise néanmoins la conjoncture reste instable & imprévisible, tout s’écrit donc en pointillés ...

Perspectives 2021

Malgré la crise sanitaire, certains projets phares de Lille ont abouti.

Ouverture du centre commercial Lillenium en septembre 2020, livraison et ouverture du 31 rue de Béthune
prévue pour avril 2021...

Pour autant, ces centres commerciaux de qualité n'ont forcément pas le démarrage escompté.

Nous pouvons d’ores et déja imaginer une redistribution des cartes bailleur/preneur...

C'est ce qu'on appelle la loi de I'offre et de la demande qui aura des incidences variées : renégociations diverses,
accompagnement de la part des bailleurs, valeurs locatives rediscutées, engagements de durée, garanties
supplémentaires etc...

Il est a espérer une sortie rapide de cette crise sanitaire, une économie nationale qui résiste et un marché Lillois
limitant la casse...

Arthur Loyd <+ Etude du marché 2020+ Edition 2021



AGEN (47)

Stéphanie BACH

29 rue de Mauzac
47240 CASTELCULIER
Tel: 05.53.98.34.75
agen(@arthur-loyd.com

AIX EN PROVENCE (13)
Pierre-Laurent FIGUIERE
Le Triangle

235 Rue Léon Foucault
13100 AIX EN PROVENCE
Tél : 04.42.39.93.99
info@figuiere.com

ALENGON (61)
Joél GASDON

26 boulevard de la République
61000 ALENCON

Tel : 02.33.80.14.14
alencon@arthur-loyd.com

AMIENS (80)

Damien BOUSSEMART
129 Rue Alexandre Dumas
Bureau A101

80000 AMIENS

Tél : 03.22.92.00.00
amiens@arthur-loyd.com

ANGERS (49)
Benoit PLUMEL

1 Place André Leroy
49000 ANGERS

Tél: 02.41.31.31.31
angers@arthur-loyd.com

ANGOULEME (16)

Julien BERTRAND

26 Rue du Général Leclerc
16160 GOND PONTOUVRE
Tél : 05.45.94.61.48
angouleme@arthur-loyd.com

AVIGNON (84)
Sébastien BESSON

135 Av. Pierre Sémard
MIN. Bat D3

84000 AVIGNON

Tél: 04.90.25.25.00
avignon@arthur-loyd.com

BESANGON (25)

Sébastien COOPER

14 B Rue Lafayette Bat B

Parc Beepos - 25000 BESANCON
Tel : 03.81.26.20.20
besancon@arthur-loyd.com

BIARRITZ (64)
Patricia VIDAL

38 rue Gambetta
64200 BIARRITZ
Tél : 05.59.22.09.33

info@arthurloydbiarritz.com

BLOIS (41)

Benoit PLUMEL

Le Victoria ll

21 Rue de la Vallée Maillard

BP 90708 - 41007 BLOIS Cedex
Tél: 02.54.74.08.88
blois@arthur-loyd.com

BORDEAUX (33)

Elvire ROUMAT

CC Les Grands Hommes

Place des Grands Hommes - 1°" étage
CS 22029 - 33001 Bordeaux Cedex
Tel : 05.56.01.50.40
bordeaux@arthur-loyd.com

BOURGES (18)

Rachida PERRIOT

1 Rue Emile Deschamps
18000 BOURGES

Tél: 02.48.20.02.02
bourges@arthur-loyd.com

BOURG-EN-BRESSE (01)
Frédérique KAISER

70 B Avenue Frangois Pignier
01000 BOURG EN BRESSE

Tel : 04 37 62 90 76
frederique.kaiser@arthur-loyd.com

BREST (29)

Erwan LE ROUX

21, rue de Lyon

29200 BREST

Tél: 02.98.46.28.14
contact@arthurloydbretagne.fr

BRIVE-LA-GAILLARDE (19)
Yvon MARTIN

147 Av Jacques et Bernadette Chirac

19100 BRIVE LA GAILLARDE
Tél: 05.40.16.32.20
limoges@arthur-loyd.com

CAEN (14)

Erwan DAVID

39 Rue Saint Sauveur
14000 CAEN

Tél :02.31.15.60.00

caen(@arthur-loyd.com

CHALON SUR SAONE (71)
Olivia SAUVAT-CORMIER

33 avenue Monnot

71100 CHALON SUR SAONE
Tél : 03.85.41.42.00
chalon71@arthur-loyd.com

CHARTRES (28)

Alexandre ROS

84 Avenue Maréchal Maunoury -
BP 127

28000 CHARTRES

Tél: 02.37.88.10.10
contact@arthur-loyd28.com

CHATEAUROUX (36)
Benoit PLUMEL

1 Rue Emile Deschamps

18000 BOURGES

Tél: 02.54.74.08.88
chateauroux@arthur-loyd.com

CLERMONT FERRAND (63)
Cristelle FENET

2 Rue Becquerel
63000 CLERMONT FERRAND
Tél: 04.73.43.41.42

arthur.loyd@ca-centrefrance-immobilier.fr

COMPIEGNE (60)

Edouard BOUSSION

454 Avenue de la Mare Gessart
60280 VENETTE

Tél : 03.44.300.600
compiegne-oise@arthur-loyd.com

DIJON (21)

Carine PROVOST

10 Rue Jean Giono
21000 DIJON

Tél : 03.80.60.00.00
dijon@arthur-loyd.com

DUNKERQUE (59)

Benoit TIROT

Parc du Pont Royal - Bat A

251 Avenue du Bois - BP 60159
59832 LAMBERSART Cedex
Tél:03.20.30.38.38
bmeriaux@arthur-loyd.com

EVREUX (27)

Jean-Luc HERMENT

454 Avenue de la Mare Gessart
60280 VENETTE

Tel : 03.44.300.600
compiegne-oise@arthur-loyd.com

GRENOBLE (38)

Laure FERRIER

4 Rue de !'Octant

38130 ECHIROLLES

Tél: 04.76.4315.15
grenoble@arthur-loyd.com

LA GUADELOUPE (97)
Christophe BEUNAICHE
Imm Tsahal, rue Becquerel

Z| Jarry

97122 BAIE MAHAULT

Tél : 05.90.25.62.82
info@arthurloyd-iccdom.com

LA GUYANE (97)

Cécile ROUSSEAU

Route de Baduel, Impasse Saramaka
97300 CAYENNE

Tél : 05.94.25.19.32

info@arthurloyd-iccdom.com

LA MARTINIQUE (97)
Christophe BEUNAICHE

2 Avenue des Arawaks

Bat Eole V - Dillon Sud
97200 FORT DE France

Tel : 05.96.39.47.17
info@arthurloyd-iccdom.com

LA ROCHELLE (17)

Gilles DESVALLOIS

40 rue chaudrier

BP 1004

17087 LA ROCHELLE Cedex 2
Tél: 05.46.41.48.48
arthur.loyd@online.fr

LA ROCHE-SUR-YON (85)
Emmanuel FERRU & Eric TERRIERE

118 Boulevard d'Angleterre
85000 LA ROCHE SUR YON
Tel : 05.49.52.20.20

poitou.vendee@arthur-loyd.com

LAVAL (53)

Joél GASDON

Bat M - Changé - Parc Technopolis
Rue Louis de Broglie

53810 CHANGE

Tél: 02.43.64.32.32
contact@arthurloydlaval.com

LE HAVRE (76)
Sylvain MONNIER

82 Avenue Foch

76600 LE HAVRE

Tél: 02 35 42 32 00
lehavre@arthur-loyd.com

LE MANS (72)

Benoit PLUMEL

39 Boulevard Demorieux
Batiment Epsilon

72100 LE MANS

Tél: 02.43.28.11.11
lemans@arthur-loyd.com

LILLE (59)

Benoit TIROT

Parc du Pont Royal - Bat A

251 Avenue du Bois - BP 60159
59832 LAMBERSART Cedex
Teél : 03.20.30.38.38
lille@arthur-loyd.com

LIMOGES (87)

Yvon MARTIN

29 Place Jourdan

87000 LIMOGES

Tél : 05.40.16.32.20.
limoges@arthur-loyd.com

LORIENT (56)
Erwan LE ROUX

50, Boulevard Cosmao Dumanoir
56100 LORIENT

Tél: 02.97.82.40.40
contact@arthurloydbretagne.fr

LYON (69)

Jean-Pascal DENYS

15 Rue Bossuet

69006 LYON

Tél : 04.72.83.08.08
contact@bricerobert.com

METZ (57)
Grégory BIGEL

15 bis Rempart Saint Thiébault
57000 METZ

Tel : 03.72.3910.60
metz@arthur-loyd.com

MONTELIMAR (26)
Catherine BARUSTA

Le Petit Pélican

Boulevard Albert Lebrun
26200 MONTELIMAR

Tél: 04.75.04.25.83
montelimar@arthur-loyd.com

MONTPELLIER (34)
Michel PEINADO

Bat les Centuries - Bat 2
101 Place Pierre Duhem
34000 MONTPELLIER

Tél : 04.67.20.00.00
arthur34@arthur-loyd.com

MULHOUSE (68)
Florent MIRBEY

13 A Rue de Sélestat
67300 SCHILTIGHEIM
Tel: 06 8119 09 56
fmirbey@arthur-loyd.com

NANCY (54)

Grégory BIGEL

Ecoquartier Nancy Grand Coeur
7 rue Alexandre 1¢

54000 NANCY

Tél: 03.83.36.78.26
nancy@arthur-loyd.com



NANTES (44)

Yvan QUILLEC

Immeuble Arbor Jovis - 3 Bd du Zénith
44800 SAINT-HERBLAIN

Tél: 02.40.74.74.74
nantes@arthur-loyd.com

NICE-SOPHIA ANTIPOLIS (06)
Alexandre CAPONY & Frédéric GERARD
1208 Route des Lucioles

Espace Beethoven - Bat 2

06560 SOPHIA ANTIPOLIS

Tel : 04.22.1313.07
acapony@arthur-loyd.com

NIMES (30)

Michel PEINADO
L'Alphatis

55 Allée de |'Argentine
30900 Nimes

Tél : 04.66.23.11.55
arthur30@arthur-loyd.com

NIORT (79)

Emmanuel FERRU & Patrick FRUY
493 Avenue de Paris

79000 NIORT

Tél : 05.49.52.20.20
poitiers@arthur-loyd.com

ORLEANS (45)

Virginie SIRIEX

81 Boulevard Alexandre Martin
45000 ORLEANS

Tél: 02.38.62.51.00
contact@arthurloyd-orleans.com

PARIS - ILE DE France (75-92)
Pierre-Antoine MATRAND
WO0JO

88 Avenue Charles de Gaulle
92200 NEUILLY SUR SEINE

Teél : 01.45.200.500
idf@arthur-loyd.com

PAU (64)
Julie PASQUES

2 Rue Henri Faisans

64000 PAU

Tél: 05.64.27.00.10
contact@arthur-loyd-64.com

PERIGUEUX (24)

Yvon MARTIN

4 Impasse des Trois Chénes
24660 Notre-Dame-de Sanilhac
Tel : 05.40.16.32.20.
limoges@arthur-loyd.com

POITIERS (86)

Eric TERRIERE & Emmanuel FERRU
6 Rue Bessie Coleman

Rond-point de |'Aéroport

86000 POITIERS

Tél: 05.49.52.20.20
poitiers@arthur-loyd.com

REIMS (51)
Fabrice VILAIN

27 Rue Ponsardin
51100 REIMS

Tel : 03.26.77.05.05
reims@arthur-loyd.com

RENNES (35)

Benoit PLUMEL

1 Rue Louis Braille - Hall A - Rennes
35136 SAINT JACQUES DE LA LANDES
Tél : 02.99.87.01.01
rennes@arthur-loyd.com

ROANNE (42)
Mirzan CRNIC

4 Rue Tournefort

42000 SAINT ETIENNE

Tel : 06.18.31.59.59
mirzan.crnic@arthur-loyd.com

ROMANS-SUR-ISERE (26)
Sébastien BESSON

67 Avenue Léon Gambetta
26000 VALENCE

Tel : 04.75.55.50.50
valence@arthur-loyd.comm

ROUEN (76)

Jean-Luc HERMENT

Bat. Mach - 1- Avenue des Hauts Grigneux
76420 BIHOREL

Tél : 02.35.600.400
rouen@arthur-loyd.com

SEINE-ET-MARNE (77)
Brice CHARPENTIER

1 Rue Georges Charpak

Bat B - 77127 LIEUSANT

Tel : 01.64.13.05.37
contact77-91@arthur-loyd.com

SAINT ETIENNE (42)
Michaél MARAS

4 Rue Tournefort

42000 SAINT ETIENNE

Tél: 04.77.73.77.37
saint-etienne@arthur-loyd.com

SAINT-NAZAIRE (44)
Yvan QUILLEC
Immeuble Arbor Jovis

3 Boulevard du Zénith
44800 SAINT-HERBLAIN
Tel : 02.40.74.74.74
nantes(@arthur-loyd.com

SOISSONS (02)

Jean-Luc HERMENT

57 Avenue de Paris - ler étage
02200 SOISSONS

Tél : 03.23.555.555
aisne@arthur-loyd.com

STRASBOURG (67)

Cédric BRIGMANN

13 A Rue de Sélestat

67300 SCHILTIGHEIM

Tel : 06.40.57.27.50
cbrigmann@arthur-loyd.com

THIONVILLE (57)

Grégory BIGEL

15 bis Rempart Saint Thiébault
57000 METZ

Tel : 03.72.3910.60
metz@arthur-loyd.com

TOULOUSE (31)

Julie PASQUES

18 Boulevard Lazare Carnot
BP 67131

31071 TOULOUSE CEDEX 7
Tél: 05.62.57.62.57
contact@arthur-loyd-31.com

TOURS (37)

Frangois BOILLE

47 Rue Edouard Vaillant
37000 TOURS

Tél : 02.47.75.07.50
contact@arthurloyd-tours.com
TROYES (10)

Alexandre ANTOINE

84, rue Jean Baptiste Colbert
10600 Chapelle St Luc

Tel : 03.25.45.79.76
troyes@arthur-loyd.com

VALENCE (26)
Sébastien BESSON

67 Avenue Léon Gambetta
26000 VALENCE

Tel : 04.75.55.50.50
valence@arthur-loyd.com

VALENCIENNES (59)

Benoit TIROT

1 Rue du Sénateur Girard
59300 VALENCIENNES

Tél: 03.27.28.24.24
valenciennes(@arthur-loyd.com

VAR EST (83)

Alexandre CAPONY & Frédéric GERARD
1208 Route des Lucioles

Espace Beethoven - Bat 2

06560 SOPHIA ANTIPOLIS

Tel : 04.22.1313.07
acapony@arthur-loyd.com

VICHY (03)

Mathieu PEPIN

Rue du Commandant Aubrey

Z.1. VICHY RHUE

03 300 CREUZIER LE VIEUX

Tél: 04.70.96.69.83
arthurloyd.portesdauvergne@gmail.com

VILLEFRANCHE-SUR-SAONE (69)
Sandrine PISSARD

596 C Boulevard Albert Camus
69400 VILLEFRANCHE SUR SAONE
Tel : 04.74.070.070
villefranche@arthur-loyd.com

ARTHUR LOYD FRANCE
Audrey JACATON

Parc du Pont Royal - Bat A
251, Avenue du Bois
BP 60159
59832 LAMBERSART Cedex
Tel:08.20.67.02.46

ajacaton@arthur-loyd.com

STRUCTURES TRANSVERSES :

ASSET MANAGEMENT

Jean-Bruno BES DE BERC

WOJO - 88 Avenue Charles de Gaulle
92200 NEUILLY SUR SEINE

Tel : 01.45.20.29.00
jb.besdeberc@arthur-loyd.com

INVESTISSEMENT
Pierre-Antoine MATRAND

WOJO

88 Avenue Charles de Gaulle
92200 NEUILLY SUR SEINE

Tel : 01.45.200.500
investissement@arthur-loyd.comm

LOGISTIQUE

Didier TERRIER

15 Rue Bossuet

69006 LYON

Tél : 08.11.22.80.00
logistique@arthur-loyd.com
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