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1er Réseau de Conseil 
en Immobilier d’Entreprise :

la meilleure couverture
du territoire français

Des équipes nationales 
en lien constant avec 

les 71 agences

100% concentré sur 
le territoire français
100% spécialiste de 

l’immobilier en France

Entrepôts &
Locaux d’activités

Bureaux Commerces

Indépendant
de tout groupe financier

L’entreprenariat est
au coeur de notre ADN

3 valeurs fondamentales : 
Honnêteté, 
Compétence, 
Engagement

+ de 300 
collaborateurs

1,8 M m2

commercialisés
en 2017

71 implantations
en France

ARTHUR LOYD
1er  réseau national
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BUREAUX LOCAUX D’ACTIVITÉ COMMERCES

NOTRE ÉQUIPE

DIRECTION : YVAN QUILLEC / Directeur d’Agence et Investissements l BUREAUX : VINCENT CHAPELAIN / Consultant l TRISTAN 
COYAC / Consultant l CHRISTELLE BOISSET / Consultante l LÉA DUBOIS / Contrat de professionnalisation l PASCALINE SEGURA / Assistante 
ACTIVITÉ : SANDRINE BOUVIER / Consultante l ADÈLE ROUX / Consultante l MATHILDE PORCHERON / Assistante 
COMMERCE : CHRISTINE MAHÉ GOURHEL / Consultante l LUDOVIC PEIXOTO / Consultant l JOËL-HENRY CODO / Consultant l MYLÈNE PHILIPPOT / Assistante
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ÉTUDE DE MARCHÉ 2015Analyse et tendance>!Bureaux 

> Entrepôts, locaux d’activité

Édition
2016

Analyser

Notre vocation :
Accompagner nos clients tout au long de leur démarche, jusqu’à la transaction finale.

Les conseils de notre équipe d’experts expérimentés reposent sur un socle d’études 
préparatoires poussées : étude de marché, stratégie d’implantation et stratégie 
d’acquisition.

Les chiffres clés sont une précieuse base de données des tendances du marché, 
l’étude d’Arthur Loyd Nantes permet d’obtenir une version précise de chaque segment 
de marché.

Éclairer

Dans toutes les étapes du processus de 
commercialisation : prospection, vente ou 
location, investissement, Arthur Loyd s’engage à vous 
fournir les outils experts nécessaires : 

• Rapport de commercialisation
• Présentation 
• Prospection de site
• Assistance de négociation
• Mise en oeuvre des stratégies
• Accompagnement marketing et commercial 
       d’implantation
• Compte-rendu de visite
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Immeuble le Kanoa 

Boulevard Viviani 

44200 Nantes 

NANTES 
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LA STATION
3 Rue de Saint Nazaire
44800 SAINT HERBLAIN

NANTES

Communiquer & 
Promouvoir

Entreprises, investisseurs privés et institutionnels nous 
accordent leur confiance depuis 20 ans. 

Fort de notre compétence transversale dans tous les métiers 
de l’immobilier, nous intervenons dans le cadre de stratégies 
de construction, d’acquisition et de commercialisation.

Nos outils de communication, Espaces Entreprises, site 
internet, couvrent l’ensemble des domaines.

 

NANTES

Le temps des opportunités !

Arthur Loyd vous propose une sélection d’offres en immobilier d’entreprise 

sur le secteur Nantais.

ÉDITION 2015

2e semestre

ÉDITO : 
La période estivale à peine derrière nous, la rentrée se profi le avec un optimisme accru par l’activité soutenue de juin 

et juillet.

Ces projets vont pouvoir se concrétiser très rapidement, d’autant plus que le marché de l’immobilier professionnel Nantais  

propose aujourd’hui une très large gamme d’offres qualitatives, de bureaux, de commerces et de locaux d’activités. 

Confort, Espace, Visibilité, Budget….quelles que soient vos motivations, nous avons certainement les solutions à vos 

projets et vous proposons ici une sélection de nos offres. 
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EN
TR

EP
RI

SE
S

Yvan
QUILLEC

Direction & 
Investissements

Sandrine
BARTEAU

Locaux d’activités

& Entrepôts

Guillaume
de la MÉNARDIÈRE

Locaux d’activités

& Entrepôts

Vincent
CHAPELAIN

Transactions
Bureaux

Pascaline
SEGURA

Assistante
Transactions
Bureaux

Samuel
DEEKE

Transactions
Bureaux

Gonzague
de LÉPINAY

Transactions
Bureaux

Mylène
PHILIPPOT

Assistante
Locaux d’activités

& Commerces

Christine
GOURHEL

Transactions
Commerces
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ARTHUR LOYD NANTES  •  02 40 74 74 74

 SUD EST    / HELIOS 

RÉF.  1055   GDL 

 5037  m2  divisible à partir de  839  m2

 Belle situation le long de la ligne 

Disponibilité :  2ème trimestre 2016 

 À proximité de l'Ile de Nantes, construction 

d'un immeuble de bureaux de 5.037 m² SDP 

divisibles avec parkings (à vendre/à louer) 

LE +

 EURONANTES/ILE DE NANTES / COLOMBIA 

RÉF.  3525   SD 

 766  m2  divisible à partir de  133  m2

 Plateaux entièrement remis à neuf 

 Sur l'Ile de Nantes, trois surfaces de bureaux 

d'environ 766 m² divisibles à partir de 133 m² 

avec parkings en extérieur et en sous-sol. 

LE +

 SUD EST    

À VENDRE RÉF.  4209   YQ 

 856  m2  

 Possibilité d'agrandissement 

Disponibilité :  À étudier avec le propriétaire 

 Au sein de la Zone d'Activité de la Vertonne à 

Vertou, nous vous proposons à l'acquisition un 

bâtiment de bureaux indépendant de 856 m² 

(sur un terrain de 3 650 m²). 

 DPE en cours 

NANTES

ES
PA

CE
S 

EN
TR

EP
RI

SE
S

NANTES& AGGLOMÉRATION Photo voir ref. 563951 en page 2

PLUS D’ANNONCESSUR LE SITE WEB ARTHUR LOYD

www.arthur-loyd-nantes.com

DEUXIÈME SEMESTRE 2016
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NANTES MÉTROPOLE

DÉMOGRAPHIE
6e ville de France

• 1anteV intra-muroV � �0� �82 haEitantV
• 1anteV 0étroSoOe � �20 000 haEitantV
• Aire urEaine � �2� �82 haEitantV
• � �00 nouYeau[ haEitantV chaTue année
• 2 haEitantV Vur � ont moinV de �0 anV
• 5eYenu moyen annueO � 2� 200 € / 

ménaJe

ENTREPRISES ET EMPLOIS
28 500 entreprises / 55 000 étudiants

f 2�1 000 emSOoiV VaOariéV danV Oe 
      Vecteur SriYé
 - �1�� � en VerYice
 - 1��2 � en induVtrie
 - 18�1 � en commerce
 - 7�� � en conVtruction
• 1er SÄOe d�enVeiJnement VuSérieur 

*rand-2ueVt
• � SÄOeV de comSétitiYité
• 2 200 chercheurV

LES LIAISONS

• 6ºme aéroSort réJionaO Iran¸aiV
     1� deVtinationV internationaOeV directeV
     1� deVtinationV nationaOeV en YoO direct

• 7*9 AtOantiTue
      à  1h�� de 3ariV aYec 21 naYetteV 

TuotidienneV
      à  �h�� de LiOOe et ³ �h10 de Lyon

• 3ériShériTue
      2� SorteV� conne[ionV autoroutiºreV 

YerV OeV Jrande YiOOeV � 3ariV� 5enneV� 
%ordeau[

Cartographie et fiche d’identité
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BUREAUX
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LE MARCHÉ DES TRANSACTIONS

2007         2008          2009          2010           2011           2012          2013          2014          2015        2016          2017

39 333 37 206 40 067 47 256 48 562 41 980 46 805 43 487 45 278

48 511 60 294 51 101 39 016 49 388 38 551 29 124 33 061 28 385

50 945

3 4009 676 7 392 29 590

20 217 m2

44 068 m2

41 803 m2

2nde main Neuf Comptes propres

87 844 m2

97 500 m2

91 168 m2

86 272 m2

97 950 m2

80 531 m2

75 929 m2 76 548 m2

73 663 m2

148 895 m2

90 207 m2

79 329 m2
83 940 m2

103 253 m2

55 667

37 891

16 088

109 646 m2

93 558 m2

20 998

33 444

57 828

91 272 m2

112 270 m2

BON A SAVOIR
La quasi totalité des 
comptes propres et clés 
en mains s’est implantée 
sur le secteur Nord Est, en 

particulier sur le 
périmètre de 

«La Chantrerie»

VILLES Bordeaux Lyon Toulouse Marseille-Aix Nantes Lille Paris

TOTAL 165 000 262 000 165 000 145 000 112 270 213 465 2 800 000

LES VOLUMES DE TRANSACTIONS DES GRANDES MÉTROPOLES FRANÇAISES

ÉVOLUTION DES VOLUMES DEPUIS 2007 (m2)

Moyenne
chiffrée
globale

AYec un Vcore de 112 000 m§� Oe marché 1antaiV 
aI�che une remarTuaEOe VtaEiOité Vur VeV SOuV 
hautV niYeau[ hiVtoriTueV�
La YentiOation eVt éJaOement trºV VimiOaire ³ 
ceOOe conVtatée en 201�� m»me Vi O�on note 
une auJmentation modérée deV YoOumeV de 
comSteV SroSreV�
Le YoOume de Veconde main tranVacté atteint 
Von SOuV haut Vcore hiVtoriTue� 
à ce niYeau iO Sermet au VtocN de SourVuiYre So-
VitiYement Va décrue�
7ouMourV conditionné Sar Oe YoOume de 
Sroduction� Oe neuI� demeure Vur Von niYeau 
moyen deV � derniºreV annéeV�

2nde main Neuf Comptes propres
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ÉVOLUTION DU NOMBRE DE TRANSACTIONS

190
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167 169 175
152 187
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

218220224224

295

260

T

Moyenne

245 T

Moyenne 2nde main

185 T
2010-2017

Moyenne neuf

60 T
2010-2017

238

279 Surfaces (m²) Nombre de 
transactions

% du 
nombre de 

transactions

- 200 154 55%

200 à 499 75 27%

500 à 999 31 11%

1 000 à 1 999 16 6%

+ de 2 000 3 1%

TOTAL 279 100%

Surfaces (m²) Nombre de 
transactions

% du 
nombre de 

transactions

- 200 16 278 18%

200 à 499 23 985 26%

500 à 999 21 060 23%

1 000 à 1 999 21 360 23%

+ de 2 000 8 589 9%

TOTAL 91 272 m² 100%

• Nombre de transactions selon la surface

• Répartition des m2 

LE MARCHÉ DES TRANSACTIONS

RÉPARTITION DES TRANSACTIONS 
EN NOMBRE ET EN SURFACE

Le nomEre de tranVactionV SroJreVVe d�enYiron 17� Vur 1 an e[Srimant ainVi Oa 
tonicité du marché�
'anV Oe détaiO� on note touMourV une trºV Jrande concentration de Oa IréTuence Vur Oe 
VeJment deV z �00 m§ � 82� � et une diminution de Oa VurIace de tranVaction moyenne 
³ �27 m§ �YV ��� m§ en 201���
à noter 1� tranVactionV de SOuV de 1 000 m§ et � de SOuV de 2 000 m§ maVViYement 
enreJiVtréeV Vur Oe Vecteur d�EuronanteV�

2nde main Neuf
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LE MARCHÉ DES TRANSACTIONS

En 2017� OeV YenteV reSréVentent 
SreVTue un Tuart du marché� en Sarti-
cuOier Jr´ce ³ TueOTueV oIIreV neuYeV�
3our autant� iO conYient de noter Tue 
danV Oe conte[te de tau[ d�intér»tV e[-
ceVViYement EaV� O�e[SreVVion de Oa 
demande reVte Iorte ³ O�acTuiVition Vur 
touV OeV VecteurV�

BON A SAVOIR
Le volume de tran-
sactions en seconde main affiche son 
plus haut niveau 
historique.

COMPARATIF DES TRANSACTIONS EN LOCATION ET VENTE

RÉPARTITION ACHAT / LOCATION

• RAPPEL 2016

34 136 m2

46 977 m2 10 851 m2

9 422 m2

70 999 m2

20 273 m2

24 022 m2

2nde main
Neuf

Location
Vente

2nde main
Neuf

2016 2017

78 600 m2 70 999 m2

184 218

427 326

Volumes placés

Nombre de

transactions

Surface

moyenne

L2&A7,21 9E17E

2016 2017

14 958 m2 20 273 m2

48 61

312 332
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RÉPARTITION DES TRANSACTIONS PAR SECTEUR GÉOGRAPHIQUE

2013 % 
Transactions 2014 % 

Transactions 2015 % 
Transactions 2016 % 

Transactions 2017 % 
Transactions

Nombre de 
Transactions

NANTES CENTRE 11 930 m2 15 11 245 m2 16 11 957 m2 27 14 861 m2 16 15 638 m2 17 75

EURONANTES/ÎLE DE NANTES 12 889 m2 29 22 413 m2 29 21 462 m2 12 30 544 m2 33 26 328 m2 29 41

NORD OUEST 23 607 m2 33 25 112 m2 35 25 739 m2 33 22 079 m2 24 26 268 m2 29 84

NORD EST 16 385 m2 17 13 137 m2 10 7 506 m2 12 16 739 m2 18 17 554 m2 19 51

SUD OUEST 7 131 m2 4 2 704 m2 7 4 968 m2 7 3 004 m2 3 2 461 m2 3 9

SUD EST 3 987 m2 3 1 937 m2 3 2 031 m2 4 6 331 m2 6 3 023 m2 3 19

75 929 m2 76 548 m2 73 663 m2 93 558 m2 91 272 m2 279

MÉTROPOLE NANTAISE

LE MARCHÉ DES TRANSACTIONS

FOURCHETTE DES LOYERS (€/m2/an)
Neuf et seconde main par secteur

La YentiOation deV VurIaceV 
en Ionction deV VecteurV reVte 
VtaEOe�
L�attractiYité du &entre � Euro-
nanteV eVt con�rmée �SreVTue 
Oa moitié deV VurIaceV��

6ur Oe Vecteur 2ueVt� O�actiYi-
té de 2017 eVt conIorme au[ 
moyenneV conVtatéeV OeV an-
néeV SrécédenteV�
à O�EVt� on oEVerYe un déEut de 
reJain d�intér»t� En eIIet� OeV 
YoOumeV n�ont MamaiV été auVVi 
hautV deSuiV � anV et de nom-
Ereu[ comSteV SroSreV ont Iait 
Oe choi[ de V�imSOanter Vur ce 
Vecteur�

80 

90 

100 

110 

120 

130 

140 

150 

160 

170 

180 

190 

200 

0	 100	 200	 300	 400	 500	 600	 700	 800	 900	 1000	 1100	 1200	

145 145

120

1euI 1euI6econde
main

6econde
main

6econde
main

6ud 2ueVt 6ud EVt

1euI 6econde
main

1euI 1euI 1euI6econde
main

6econde
main

Centre EuronanteV�
íOe de 1anteV

1ord 2ueVt 1ord EVt

160

190
185

175

145

160

135

145

120

200

130

170

90

140

85

125 125

90 90

130 130
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1 681

5 793

444 235
1 888

1 089 0

3 664
4 556

28 649

4 728
3 799

10 954

21 058

10 448

542498

4 772

0 0907
1 797 371 232

0

3 000

6 000

9 000

12 000

15 000

18 000

21 000

24 000

27 000

30 000

LE STOCK DISPONIBLE AU 1er JANVIER 2018

CLASSIFICATION DE L’ÉTAT DE LA SECONDE MAIN

2nde main Neuf TOTAL Part du stock 
disponible/secteur

Tran-
sac-
tions

NANTES CENTRE 8 154 m2 681 m2 8 835 m2 6 % 6

EURONANTES/ÎLE DE NANTES 6641 m2 11 233 m2 17 874 m2 13 % 1

NORD OUEST 41 731 m2 9 911 m2 51 642 m2 38 % 9

NORD EST 43 002 m2 2 751 m2 45 753 m2 33 % 4

SUD OUEST 5 270 m2 3 999 m2 9 269 m2 7 % 2

SUD EST 3 307 m2 357 m2 3 664 m2 3 % 1

108 105 m2 28 932 m2 137 037 m2 100 %

LE MARCHÉ DES TRANSACTIONS

20 484 m2 

à rénoYer
Seu SerIormant 

63 158 m2 
®tat d�uVaJe
en O�état �en m2�

15 991 m2 
5énoYéV

reIait ³ neuI �en m2�

8 472 m2 
7rºV Eon état

SerIormant� de TuaOité �en m2�

3ourVuiYant une EaiVVe dont OeV Sré-
miceV ont été conVtatéeV en 201�� Oe 
VtocN aI�che une diminution de O�ordre 
de �0 000 m§ Sermettant en SarticuOier 
au marché de Oa Veconde main en Séri-
Shérie de retrouYer un niYeau SOuV Vain 
en SarticuOier Sour OeV inYeVtiVVeurV� 
'anV O�attente de YoOume de neuI SOuV 
conVéTuent en 201�� Oe VtocN de m§ neuI 
Tui Vera diVSoniEOe en 2018 V�aYºrera 
inIérieur au[ EeVoinV� 

2%

5%

2% 0%
2%

1%
0%

3%
4%

10%

0% 1%

27%

19%

4%

2%

4%

10%

0% 0%

4%

0% 0%0%

BON A SAVOIR
Nous devrions 
assister à un retour à 
des prises à bail plus 
anticipées que ces 
dernières années
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ÉVOLUTION COMPARATIVE ENTRE LE STOCK DISPONIBLE
ET LE VOLUME DE TRANSACTIONS SUR 6 ANS

LE MARCHÉ DES TRANSACTIONS

ÉVOLUTION DE LA RÉPARTITION DU STOCK DEPUIS 5 ANS

Types 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

2nde main (m2) 82 598 108 098 129 700 129 292 141 839 122 652 108 105

Neuf (m2) 36 560 24 822 37 014 42 255 38 471 43 660 28 932

TOTAL 119 158 132 920 166 714 171 547 180 310 166 312 137 037

Types 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Stock 
seconde main (m2) 82 598 108 098 129 700 129 292 141 839 122 652 108 105

Surface 
seconde main (m2) 46 562 41 980 46 805 43 487 45 278 55 607 57 828

        2012            2013            2014             2015            2016             2017            2018 

150 000

130 000

110 000

90 000

70 000

50 000 

30 000

10 000

M2

2nde main Neuf

Stock 2nde main Surface 2nde main

140 000

120 000

100 000

80 000

60 000 

40 000

20 000

M2

        2012            2013            2014             2015            2016             2017            2018 
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FOCUS PAR SECTEUR

NANTES CENTRE

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Volume de transactions :
location - vente (m2) 6 075 13 921 11 245 11 957 14 861 15 638

Nombre de transactions : 38 40 71 45 65 75

Taille moyenne des 
transactions (m2) : 160 348 158 265 228 208

Stock disponible à 1 an (m2) 30 608 26 130 22 912 12 178 13 410 8 835

BON A SAVOIR

Le marché du centre est 

stable en volume ; nous 

constatons 
une situatio

n de 

sous offre 
à la fois sur les 

petites surfaces et sur des 

demandes qui s’expriment 

sur des volumes plus 

conséquent
s.

VOLUME DU SECTEUR SUR LA MÉTROPOLE

17%

83%

Rappel 2015 : 16 %

15 638 m2

32%

68%

10 668 m2

4 970 m2

RÉPARTITION DES TRANSACTIONS LOCATION/VENTE

RÉPARTITION DES TRANSACTIONS NEUF/2NDE MAIN

12%

88%

1 905 m2

13 733 m2

STOCK DU SECTEUR EN NEUF/SECONDE MAIN

8 154 m2

92%

91 272 m2

Vente

Location

Neuf

Seconde main

Neuf

Seconde main

681 m2

8%
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FOCUS PAR SECTEUR

EURONANTES / ÎLE DE NANTES

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Volume de transactions :
location - vente (m2) 13 528 12 889 22 413 21 462 30 544 26 328

Nombre de transactions : 28 28 32 35 42 41

Taille moyenne des 
transactions (m2) : 483 460 700 613 727 642

Stock disponible à 1 an (m2) 13 920 35 225 21 610 31 455 22 747 17 874

BON A SAVOIR

Ces marchés affichent 

leurs succè
s à mesure 

que les livr
aisons se su

c-

cèdent. Très sa
in, le neuf 

livré est « 
consommé » 

dans l’année
 et les 

premières rotati
ons sur 

Euronantes
 viennent 

consolider l’attracti
vité 

du secteur.

6 204 m2

91 272 m2

VOLUME DU SECTEUR SUR LA MÉTROPOLE

29%

31%

Rappel 2016 : 33 %

26 328 m2

17%

83%

21 725 m2

4 603 m2

RÉPARTITION DES TRANSACTIONS LOCATION/VENTE

RÉPARTITION DES TRANSACTIONS NEUF/2NDE MAIN

76%

24%

20 124 m2

STOCK DU SECTEUR EN NEUF/SECONDE MAIN

6 641 m2

37%

Vente

Location

Neuf

Seconde main

Neuf

Seconde main

11 233 m2

63%

91 272 m2

6 204 m2
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FOCUS PAR SECTEUR

NORD - OUEST

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Volume de transactions :
location - vente (m2) 33 300 21 022 25 112 25 739 22 079 26 268

Nombre de transactions : 75 65 69 69 68 84

Taille moyenne des 
transactions (m2) : 444 323 364 373 324 312

Stock disponible à 1 an (m2) 42 733 46 630 57 105 63 576 52 653 51 642

BON A SAVOIR

Avec un niveau de 26 268 m² 

et 68 transaction
s, le 

marché du Nord Ouest est 

très consolidé. A noter t
out 

de même l’existenc
e de très 

nombreux proje
ts et le

niveau de stock qui reste 

élevé à plu
s de 50 000 m

²

6 204 m2

91 272 m2

VOLUME DU SECTEUR SUR LA MÉTROPOLE

29%

71%

Rappel 2016 : 24 %

26 268 m2

22%

78%

20 464 m2

5 804 m2

RÉPARTITION DES TRANSACTIONS LOCATION/VENTE

RÉPARTITION DES TRANSACTIONS NEUF/2NDE MAIN

28%

72%

7 472 m2

STOCK DU SECTEUR EN NEUF/SECONDE MAIN

41 731 m2

81%

Vente

Location

Neuf

Seconde main

Neuf

Seconde main

9 911 m2

19%

91 272 m2

18 796 m2
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FOCUS PAR SECTEUR

NORD - EST

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Volume de transactions :
location - vente (m2) 24 427 16 385 13 137 7 506 16 739 17 554

Nombre de transactions : 66 62 34 26 37 51

Taille moyenne des 
transactions (m2) : 370 264 386 288 452 344

Stock disponible à 1 an (m2) 33 352 49 529 53 859 63 576 63 359 45 753

BON A SAVOIR

Le secteur N
ord Est 

retrouve qu
elques coul

eurs, 

à la fois par le vo
lume 

transacté (1
7 000 m

2 ) mais 

aussi par le
s nombreux 

projets de construct
ion et 

d’implantation.

6 204 m2

91 272 m2

VOLUME DU SECTEUR SUR LA MÉTROPOLE

19%

81%

Rappel 2016 : 18 %

17 554 m2
25%

75%

13 106 m2

4 448 m2

RÉPARTITION DES TRANSACTIONS LOCATION/VENTE

RÉPARTITION DES TRANSACTIONS NEUF/2NDE MAIN

15%

85%

2 689 m2

STOCK DU SECTEUR EN NEUF/SECONDE MAIN

43 002 m2

94%

Vente

Location

Neuf

Seconde main

Neuf

Seconde main

2 751 m26%

91 272 m2

14 865 m2
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FOCUS PAR SECTEUR

SUD - OUEST

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Volume de transactions :
location - vente (m2) 1 162 3 987 2 704 4 968 3 004 2 461

Nombre de transactions : 6 16 8 12 11 9

Taille moyenne des 
transactions (m2) : 193 249 338 414 273 273

Stock disponible à 1 an (m2) 7 821 4 281 8 740 6 140 7 919 9 269

BON A SAVOIR

Avec plus d
e 9 000 m², 

le secteur S
ud Ouest est 

à son plus 
haut.

6 204 m2

91 272 m2

VOLUME DU SECTEUR SUR LA MÉTROPOLE

3%

97%

Rappel 2016 : 3 %

2 461 m2
7%

93%

2 292 m2

169 m2

RÉPARTITION DES TRANSACTIONS LOCATION/VENTE

RÉPARTITION DES TRANSACTIONS NEUF/2NDE MAIN

14%

86%

357 m2

STOCK DU SECTEUR EN NEUF/SECONDE MAIN

5 270 m2

57%

Vente

Location

Neuf

Seconde main

Neuf

Seconde main

3 999 m2

43%

91 272 m2

2 104 m2
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FOCUS PAR SECTEUR

SUD - EST

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Volume de transactions :
location - vente (m2) 2 038 7 131 1 937 2 031 6 331 3 023

Nombre de transactions : 11 10 13 15 15 19

Taille moyenne des 
transactions (m2) : 185 713 149 135 422 159

Stock disponible à 1 an (m2) 4 487 4 919 7 321 6 140 6224 3 664

BON A SAVOIR

Marché d’utilisateurs
, la 

faiblesse de l’offre ne
 

crée pas les
 conditions 

d’un décollage du 

marché.

6 204 m2

91 272 m2

VOLUME DU SECTEUR SUR LA MÉTROPOLE

3%

97%

Rappel 2016 : 7 %

3 023 m2
9%

91%

2 744 m2

279 m2

RÉPARTITION DES TRANSACTIONS LOCATION/VENTE

RÉPARTITION DES TRANSACTIONS NEUF/2NDE MAIN

30%

70%

897 m2

STOCK DU SECTEUR EN NEUF/SECONDE MAIN

3 307 m2

90%

Vente

Location

Neuf

Seconde main

Neuf

Seconde main

357 m2

10%

91 272 m2

2 126 m2
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QUELQUES RÉALISATIONS BUREAUX EN 2017

SPIE BATIGNOLLES OUEST, société spécialisée 
dans les travaux publics, le génie civil et les fondations 
s’installe sur 1.000 m2 de bureaux au sein de l’immeuble 
le Golden Gate à Orvault .

Arthur Loyd Nantes a accompagné l’UGAP dans 
l’acquisition d’un clé en main ; la centrale d’achat 
publique française va s’installer sur une surface de 
1.200 m2 environ à Carquefou.

PETERSON, l’agence spécialisée dans l’immobilier 
neuf pour habiter ou investir, a pris à bail 560 m2 de 
bureaux à Nantes au sein du Parc de la Rivière.

METEODYN start up nantaise développant des logiciels 
de calcul du vent a pris à bail une surface de bureaux 
de 766 m2 environ à saint Herblain dans l’immeuble le 
Novalis II.

L’Hospitalisation à Domicile Nantes et région HAD 
déménage son siège et s’installe dans un bâtiment clé 
en main d’une surperficie d’environ 1.725 m2 situé à 
Orvault - Parc du Bois Cesbron.

Arthur Loyd Nantes installe AI3 sur une surface de 440 
m2 au coeur de la Zac Armor. La société spécialisée 
dans la transformation digitale se développe sur 
l’immeuble de bureaux L’Odysséum à Saint Herblain.
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LOCAUX

 D’ACTIVITÉ
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LE MARCHÉ DES TRANSACTIONS

BON A SAVOIR

Sur un marché d’utili-
sateurs, le volume de 
comptes propres est 
significatif mais non 
mesuré dans cette 
étude.

ÉVOLUTION DES VOLUMES DEPUIS 2008 (m2)

4 725

5 005

2008          2009          2010           2011           2012           2013          2014          2015          2016      2017

12 000

10 696

15 773

5 608 12 020
6 927

5 198

98 950 69 691 95 023 74 138 72 162 74 162 64 222 87 138

28 787

110 950m2

80 387m2

110 796m2

79 746m2

100 949m2

86 182 m2

71 149 m2

92 336m2

72 181

77 186 m2

11 335 m2

78 630 m2

105 022

109 747 m2

ASrºV � annéeV diI�ciOeV� Oe marché 
deV Oocau[ d�actiYité retrouYe une 
YéritaEOe YitaOité aYec un YoOume de 
10� 7�7 m2� niYeau hiVtoriTuement 
haut deSuiV 10 anV�
&omme éYoTué deSuiV SOuVieurV 
annéeV� nouV conVtatonV �au re-
Jard de Oa SreVVion Ionciºre� un 
YoOume croiVVant d�entreSriVeV 
Tui V�éOoiJnent et V�imSOantent en 
Jrande SériShérie�

Moyenne
chiffrée
globale

VILLES Bordeaux Lyon Nantes Lille 

TOTAL 382 000 410 000 109 747 222 000

LES VOLUMES DE TRANSACTIONS DES GRANDES MÉTROPOLES FRANÇAISES

NeufSeconde main
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ÉVOLUTION DU NOMBRE DE TRANSACTIONS

20
10 9 6 7 9 15 14 14

81
119

98

81 86 85

86
103 100

0

20

40

60

80

100

120

140

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

101
9493

87

107

129

101

T

Moyenne

105 T

Moyenne 2nde main

93 T
2009-2017

Moyenne neuf

12 T
2009-2017

117 114

LE MARCHÉ DES TRANSACTIONS

Surfaces (m²) Nombre de 
transactions

% du 
nombre de 

transactions

- 500 56 49%

500 à 1 499 36 32%

1 500 à 2 999 16 14%

+ de 3 000 6 5%

TOTAL 114 100%

Surfaces (m²) Nombre de 
transactions

% du 
nombre de 

transactions

- 500 14 801 13%

500 à 1 499 31483 29%

1 500 à 2 999 33 051 30%

+ de 3 000 30 412 28%

TOTAL 109 747 m² 100%

• Nombre de transactions selon la surface

• Répartition des m2 

RÉPARTITION DES TRANSACTIONS 
EN NOMBRE ET EN SURFACE

En IréTuence Oe marché reVte VtaEOe� 4ueOTueV JroVVeV mutationV tirent OeV 
YoOumeV YerV Oe haut � � tranVactionV de SOuV de � 000 m§ reSréVentent SreVTue 
�0� du marché en m§�
AYec �0� deV mouYementV enreJiVtréV� Oe VeJment deV SetiteV VurIaceV reVte 
toniTue�

NeufSeconde main
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LE MARCHÉ DES TRANSACTIONS

La réSartition en VurIace eVt 
reOatiYement VtaEOe�

Le SourcentaJe de YenteV atteint 
SreVTue �0�� 7outeIoiV� Oe mar-
ché reVte touMourV VouV oIIreur 
³ Oa Yente� en SarticuOier danV Oe 
conte[te de tau[ hiVtoriTuement 
EaV�
LeV mutationV ³ Oa Oocation V�en-
reJiVtrent TuaVi e[cOuViYement 
en Veconde main�

COMPARATIF DES TRANSACTIONS EN LOCATION ET VENTE

2016 2017

42 449 m2 54 090 m2

74 72

574 751

Volumes placés

Nombre de

transactions

Surface

moyenne

L2&A7,21 9E17E

2016 2017

47 485 m2 55 657 m2

32 41

1 484 1 357

RÉPARTITION ACHAT / LOCATION

• RAPPEL 2016

51 329 m2 53 694 m2

1 963 m2

54 090 m2

55 657 m2

2 762 m2

2nde main
Neuf

Location
Vente

2nde main
Neuf
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RÉPARTITION DES TRANSACTIONS PAR SECTEUR GÉOGRAPHIQUE

2013 % 
Transactions 2014 % 

Transactions 2015 % 
Transactions 2016 % 

Transactions 2017 % 
Transactions

NORD OUEST 44 640 m2 52 26 462 m2 38 26 928 m2 29 20 949 m2 27 27 835 m2 25

NORD EST 28 781 m2 33 24 906 m2 35 42 912 m2 46 34 242 m2 44 42 201 m2 38

SUD OUEST 4 921 m2 6 44 569 m2 16 20 836 m2 23 1 307 m2 2 25 536 m2 23

SUD EST 7 840 m2 9 8 212 m2 11 1 660 m2 2 20 688 m2 27 14 175 m2 13

86 182 m2 104 149 m2 92 336 m2 77 186 m2 109 747 m2

LE MARCHÉ DES TRANSACTIONS

FOURCHETTE DES LOYERS (€/m2/an)
Neuf et seconde main

•	 JKLW• 

•      n
• 

•      m

NEUF SECONDE 
MAIN À RÉNOVER

BUREAUX 90-100 85-90 70-80

ACTIVITÉ 60-65 45-50 35-40

MÉTROPOLE NANTAISE
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LE STOCK DISPONIBLE AU 1er JANVIER 2018

2nde main Neuf TOTAL Part du stock 
disponible/secteur

NORD OUEST 61 175 m2 11 088 m2 72 263 m2 49 %

NORD EST 27 708 m2 1 496 m2 29 204 m2 20 %

SUD OUEST 24 286 m2 3 238 m2 27 524 m2 18 %
SUD EST 19 313 m2 0 m2 19 313 m2 13 %

132 482 m2 15 822 m2 148 304 m2 100 %

LE MARCHÉ DES TRANSACTIONS

BON A SAVOIR

Conséquence d’une 
année très active, le 
stock perd presque ¼ 
de ses volumes. 
La problématique de la 
faiblesse de production 
neuve va se poser dans 
les toutes prochaines 
années.

0
15 000
30 000
45 000
60 000
75 000
90 000
105 000
120 000
135 000
150 000
165 000
180 000
195 000
210 000
225 000
240 000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

ÉVOLUTION DE LA RÉPARTITION DU STOCK DEPUIS 5 ANS

Types 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Tran-
sac-
tions

2nde main (m2) 174 052 188 322 209 901 220 922 247 431 194 873 132 482 6

Neuf (m2) 11 141 5 601 31 757 15 556 13 176 11 065 15 822 1

TOTAL 185 193 193 923 241 658 236 478 260 607 205 938 148 304

NeufSeconde main
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QUELQUES TRANSACTIONS LOCAUX D’ACTIVITÉ EN 2017

EIFFAGE ÉNERGIE THERMIE, réalisant et exploitant 
des réseaux et systèmes d’énergie et d’information s’est 
implantée à Thouaré sur Loire dans un local qu’elle loue 
d’une superficie totale de 456 m2 .

LE GAL MARBRE ET DESIGN, société spécialisée dans 
le marbre de décoration a choisi ARTHUR LOYD pour 
l’accompagner dans la location d’un local d’activité. Son 
choix s’est porté sur un  bien de 400 m2 à Vertou.

ARTHUR LOYD installe la société  CULLIGAN 
à Saint Etienne de Montluc. Le spécialiste du 
traitement de l’eau a pris à bail un local d’activité 
de 361 m2 environ.

DESCOURS ET CABAUD, leader de la distribution 
professionnelle pour l’industrie et le batiment, s’installe 
dans un local de 1.348  m2 environ à Sainte Luce sur 
Loire.

La société NEWPAP REPRODIS - PLEIN CIEL société 
spécialiste en fourniture de bureaux et papeterie, a 
choisi de s’installer dans 1.092 m2 à Carquefou pour son 
activité.

ANDEGAVE COMMUNICATION, leader de la 
communication hors-média dans le Grand Ouest, a pris 
à bail un local d’une surface de 235 m2  à Sainte Luce 
sur Loire.



Arthur Loyd - Etude de marché 2017 - Edition 2018
28

LOCAUX

 COMMERCIAUX
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PRESENTATION

NouV aYonV Oe SOaiVir de YouV SréVenter O�édition 2017 de O�étude de O�immoEiOier commerciaO de                                            
O�aJJOomération 1antaiVe� AYec ce document� nouV VouhaitonV aSSorter un écOairaJe oEMectiI et �aEOe Vur ce 
marché encore maO documenté� AinVi� notre amEition eVt de YouV déOiYrer OeV JrandV indicateurV IactueOV �

- LeV OocaOiVationV

- LeV YaOeurV

 - 1oV commentaireV Vur Oe marché 2017
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QUARTIER DECRÉQUARTIER GRASLIN

La valeur locative commerciale correspond au droit au bail divisé par 10 (années) auquel s’ajoute le loyer annuel. Nous divisons ensuite le résultat par les mètres carrés de la surface pondérée.

Rue Crébillon :                    

Passage Pommeraye :      

Place Royale :                  

Place du Commerce :        

Rue d’Orléans :                

Rue de la Barillerie :     800 à 1 000 €

Rue de la Marne :           800 à 1 300 €

Place du Pilori :                 600 à 800 €

Rue Franklin :                         500 à 900 € 

Rue Boileau :                    1 000 à 1 300 €

Rue de Budapest :                 400 à 750 €

Place Royale :                  1 800 à 2 000 €

Rue de Feltre (bas) :      1 200 à 1 500 €

Rue du Calvaire (bas) :  1 200 à 1 500 €

400 à 1 800 €

900 à 1 500 €

1 800 à 2 000 €

 800 à 1 000 €

1 200 à 1 400 €

VALEURS LOCATIVES 2017 - 
DEUX MARCHÉS D’EMPLACEMENTS N°1 AU CENTRE VILLE (€/m2/an/HT/HC)

'anV Oe conte[te d�une YoOonté de 
redynamiVation du centre YiOOe� 2017 
Ve traduit Sar O�arriYée de nouYeOOeV 
enVeiJneV�
62675E1E *5E1E et A030 danV 
O�e[tenVion du 3aVVaJe 3ommeraye 
� 67A5%8&.6 Vur deu[ emSOace-
mentV nË1 rue de Oa 0arne et &ourV 
deV �0 2taJeV � +E0A Vur Oa rue de 
Oa 0arne � %21721� Sr»t ³ Sorter 
haut de Jamme Sour enIantV� rue 
6criEe�
 
LeV SroMetV ³ Yenir � 
 
- 5énoYation et e[tenVion du            
3aVVaJe de Oa &h´teOaine aYec           
2 000 m2 de commerceV Oiant Oa rue       
&réEiOOon et Oa rue 6criEe� 
 
- 81,4L2 Vur Oe SroJramme du 
VTuare )Oeuriot� 
 
- 5éaOiVation de Oa nouYeOOe Jare 
de 1anteV aYec 1 �00 m2  de                   
commerceV et VerYiceV�c
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 VALEURS LOCATIVES 2017 - 
 NANTES MÉTROPOLE (€/m2 utile/an/HT/HC)

BON A SAVOIR

Les valeurs locatives 
restent stables, aux 
alentours de 
164 € HT/HC/m2/an 
en moyenne haute sur 
les centres villes de 
périphérie.

Les centres villes de  périphérie, 

essentiellement composés de 

commerces de proximité en pied 

d’immeuble, sont attractifs pour 

certaines enseignes nationales : 

• opticiens

• supérettes

• réseaux bancaires

• agences immobilières

• fleuristes

et pour les indépendants ou 

franchises :

• boulangeries

• prêt à porter

• boucheries

• restaurations

• coiffeurs

• instituts de beauté

L’arrivée prochaine du 

MIN aux Sorinières, et le                                                                 

développement de la zone de        

loisirs de SAINT SEBASTIEN SUR 

LOIRE créés les conditions d’une 

attractivité accrue du Sud Loire 

ainsi qu’une  certaine tension sur 

les stocks et les valeurs.

LA CHAPELLE 
SUR ERDRE
18 400 hab

90 à 150

ORVAULT
25 305 hab

120 à 160
SAUTRON
7 179 hab

160 à 180

CARQUEFOU
18 893 hab

160 à 220

THOUARÉ SUR 
LOIRE

100 à 120

SAINTE LUCE 
SUR LOIRE

100 à 130

BASSE 
GOULAINE

100 à 150ST SÉBASTIEN 
SUR LOIRE
26 415 hab

130 à 190

NANTES
284 970 hab

SAINT 
HERBLAIN
44 337 hab

150 à 180

BOUGUENAIS

80 à 100

REZÉ
39 145 hab

120 à 250

LES 
SORINIÈRES

7 800 hab

120 à 180

VERTOU
22 305 hab

150 à 180
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 VALEURS LOCATIVES 2017 - 
 GRANDS AXES (€/m2 utile/an/HT/HC)

AXE DE PÉRIPHÉRIE N° 1 bis : 

1 - Boulevard de la Baule - SAINT HERBLAIN

2 - Route de Rennes -ORVAULT / NANTES       

3 - Route de la Chapelle - NANTES

4 - Rue Ernest Sauvestre - REZÉ

5 - Route de Pornic - BOUGUENAIS / REZÉ

6 - Route des Sorinières - REZÉ

AXE DE PÉRIPHÉRIE N°1 :

ENSEIGNES NATIONALES / GSA

1 - Route de Vannes :                      100 à 160 €                 
2 - Route de Paris :                            80 à 120 €        

3 - Boulevard Jules Verne :            80 à 120 €       

4 - Route de Clisson :                        80 à 150 €

LES CENTRES COMMERCIAUX

- Les petits centres (au moins 20 boutiques) :           200 à 300 €

- Les grands centres (au moins 40 boutiques) :         300 à 550 €

- Les centres régionaux (au moins 80 boutiques) :    500 à 650 €

1anteV 0étroSoOe SoVVºde 
O�une deV SOuV JrandeV denVité                 
d�hySermarché en )rance � de SOuV 
iOV ont� ceV derniºreV annéeV� touV 
déYeOoSSéV Oeur retaiO SarN�  
 
L�attractiYité de Oa SériShérie 
eVt iOOuVtrée Sar O�arriYée deV                 
enVeiJneV VuiYanteV �

7E6LA ³ 6A,17 +E5%LA,1 � 
67A5%8&.6 danV Oe centre    
commerciaO A7LA17,6� 3A5,',6 
et %EA8L,E8 � 
)L<,1* 7,*E5  danV Oe centre     
3A5,',6 � 
+E0A danV Oe centre %EA8L,E8 � 
L�EA8 9,9E et %A6,& ),7 Vur Oa 
route de 9anneV�

LeV SroMetV ³ Yenir � 

&réation d�un comSOe[e de OoiVirV 
d�enYiron 1� 000 m2 comSrenant 
85%A1 62&&E5 et 75A032L,1E 
3A5. Vur Oa ]one de OoiVirV de 
6A,17 6E%A67,E1 685 L2,5E�
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 VALEURS LOCATIVES 2017 - 
 EURONANTES / ILE DE NANTES (€/m2 utile/an/HT/HC)

CRÉATION
RÉPUBLIQUE

MANGIN

FUTUR QUARTIER DE LA SANTÉ

BEAULIEU

Emplacement n°1
%d Léon %Oum
%d deV 0artyrV 1antaiV de Oa 5éViVtance
%d de Oa 3rairie au[ 'uc
%d 9ictor +uJo

170 à 250 €

Emplacement n°2
%d 9incent *´che
%d du *énéraO de *auOOe

170 à 250 €

EURONANTES
170 à 250 €

,LE 'E 1A17E6 �
18�000 haEitantV� 22�000 emSOoiV� 
c�eVt Oe Vecteur en deYenir� une oS-
Sortunité rare de déYeOoSSement 
et de renouYeOOement urEainV au 
niYeau nationaO�

LeV SroMetV ³ Yenir � 

- ,nVSiration aYec 2��00 m2 de      
Eureau[ et commerceV
- O�,Oot deV ¿OeV aYec �00 m2 de      
Eureau[ et commerceV
- 1ouYeau &+8 SréYu en 202�
- 2uYerture d�un )ood &ourt danV 
OeV haOOeV AOVtom

E8521A17E6 �
En 2020� ce SÄOe d�aIIaireV           
comStaEiOiVera �00�000 m2 de 
Eureau[� une réeOOe oSSortunité 
Sour OeV commer¸antV� 
&�eVt un marché VouV-oIIreur en 
Oocau[ commerciau[ Iace ³ une 
demande accrue�
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Après les avoir accompagné pour trouver leur 6ème point de 
vente à Sainte Luce sur Loire, Arthur Loyd Nantes  installe 
CHLOROPHYLLE bd Marcel Paul à Saint Herblain. L’enseigne 
coopérative nantaise de produits bio dispose d’un local de 
1.055 m2.

Arthur Loyd Nantes installe le restaurateur de plats 
frais en bocaux : LA BOCALERIE sur le mail Pablo 
Picasso dans le quartier EuroNantes.

Arthur Loyd Nantes installe le constructeur automobile de 
voitures électriques sportives et de luxe, TESLA, avenue 
des Lions à Saint-Herblain, non loin de la route de Vannes, 
surnommée « la route des concessionnaires ». 

Arthur Loyd Nantes installe BASIC FIT rue du Calvaire 
à Nantes. 
La célèbre salle de sport s’implante en plein centre ville 
dans la rue du Calvaire.

Arthur Loyd Nantes installe ROUGIER & PLÉ au centre ville de 
Nantes, cour des 50 otages. Le spécialiste de fournitures pour 
les métiers d’art et les loisirs créatifs a choisi un local de 877 
m2 pour leur second magasin nantais.

Arthur Loyd Nantes installe l’institut de beauté NOHEM, rue 
Jean Jaurès à Nantes
Nohèm propose des soins certifiés biologiques et des 
ingrédients issus du commerce équitable. 

QUELQUES TRANSACTIONS

%iOan de O�année �

La métroSoOe nantaiVe reVte un 
Vecteur dynamiTue aYec une 
Iorte demande deV enVeiJneV 
Tue ce Voit en centre-YiOOe et en                    
SériShérie�

6ur OeV VecteurV SrimeV� 
on conVtate un marché en                                   
Vituation de VouV oIIre� 8ne            
certaine tenVion Vur OeV Ya-
OeurV aSSara¿t en SarticuOier 
Vur deV  SroduitV de TuaOité�



ILS NOUS ONT FAIT CONFIANCE



NANTES

BUREAUX ARTHUR LOYD NANTES
Immeuble Arbor Jovis - 3 Bd du Zénith - 44800 Saint-Herblain
Tel : 02 40 74 74 74 - www.arthur-loyd-nantes.com

Lille

Valenciennes

Dunkerque

Amiens
Rouen

Caen

Alençon

Vannes

Reims

Le Havre
Compiègne Soissons

Paris
Melun
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Dijon Besançon
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La Rochelle
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PARTOUT EN FRANCE
Plus de 70 Agences
340 collaborateurs
3 000 transactions
1 800 000 m2 commercialisés par an

4 structures transverses :
Logistique, 
Investissement,
Asset Management,
Valorisation
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