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LE PROJET EURALILLE 3000

25 ans apres sa création, la turbine
tertiaire dessinée par OMA se régénére et
s’intensifie. C'est le projet Euralille3000.
Les 600 000 m? de programme construits
sont devenus 3¢ quartier d’affaire frangais,
hub majeur au cceur des échanges nord-
européens, pole décisionnel régional, haut
lieu de congres et de culture mais aussi
lieu de vie et de commerce. Euralille est le
coeur économique de la métropole lilloise.
Un hub renforcé, des surfaces de bureaux
développées (+140 000 m?), des espaces
de vie retravaillés pour étre plus pratiques
et vivants, 250 000 m? de programme
supplémentaire imaginé... Pour un cceur
métropolitain vivant, 24h/24.

5 SITES DEXCELLENCE

L’UNION
80 hectares de bureaux, activité,
logements, équipements publics, qui
accueillent quatre filieres économiques :
la distribution et le conseil, les textiles
techniques, le pole juridique et I'image.
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EURASANTE

Un site de 300 hectares consacré aux
activités de pointe de la filiere biologie-
santé au centre du plus grande campus
hospitalo-universitaire d’Europe.

UNE METROPOLE AU CCEUR D’UNE REGION
PRODUCTRICE DE RICHESSE ET DE VALEUR AJOUTEE

LA HAUTE BORNE

Dédié a l'accueil des activités scientifiques
et technologiques a haute valeur ajoutée,
ce parc s’étend sur plus de 140 hectares.

[ R R

EURATECHNOLOGIES

Un site d’excellence économique dédié au
développement des entreprises TIC sur
100 hectares et labélisé éco-quartier.

Arcit
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INTRODUCTION

Nous vous présentons la 20eme édition de l'étude du marché de l'immobilier de bureaux de la Métropole
Lilloise complétée par celle des entrepdts et locaux d'activités, réalisée par Arthur Loyd Lille.

Comme chaque édition précédente, 'approche globale, dégageant les grandes tendances, sera suivie d'une
analyse plus détaillée des transactions 2015, des valeurs de marché et évolution des stocks.

Nous compléterons 'étude bureaux par un examen de chacun des 9 secteurs géographiques que nous avons
identifiés comme composant le marché Métropolitain, et pour les locaux d'activité les trois bassins principaux
d'implantation.

Nous intégrons cette année une étude et un regard sur les marchés du commerce en métropole et de la
logistique pour la région Nord-Pas de Calais.

Nous espérons, par ce document, pouvoir contribuer de maniere aussi complete que possible, alacompréhension
de nos marchés et mettre a la disposition des acteurs économiques et politiques un outil objectif et fiable.
Nous accueillerons bien volontiers toutes observations, questions et suggestions.

Benoit TIROT Daniel DORCHIES
Directeur Président
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LE MARCHE DES TRANSACTIONS

« 2015, rebond du marché de la transaction »

1/ Evolution des volumes de transactions de 2006 a 2015

I l compte propre

B et

l I seconde main

200000
180000
160000
140000 oL
120000 |
9V}
100000 35653 ‘gl Moyenne neuf
N 44382 m?
80000 ARl 2006- 204
60000 ok
O
40000 3
20000
0
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
TOTAL 187 214 204 660 149 297 140 067 184 988 130 956 160 200 171970 164 548 175552
Hors CP 137 214 146 160 128 797 10 067 163 365 11956 127 200 141785 112 548 146 352
Volumes de transactions sur les grandes métropoles
AX-MARSEILLE  BORDEAUX LYON ~ MONTPELLIER NANTES  TOULOUSE
2014 126 400 87 630 246 000 71200 83 940 142 000
2015 115 000 108 110 273152 78 500 95 000 15 116
(- 9%) (+25%) (+11%) (+11%) (+14%) (- 19%)

Moyenne

163 968 e

comptes propres inclus

2006-2014

Des performances meilleures qu'attendues.
Avec une progression de 7% par rapport
a 2014 (+ 6% au-deld de la moyenne
décennale), le marché réalise une bonne
performance confirmant celles de 2013 et
2014 et par la sa grande stabilité.

Ces chiffres globaux s'obtiennent par :

» Une progression importante de la
seconde main (+ 42%) amenant le
meilleur score depuis 10 ans.

» Une baisse de la transaction en Neuf.

Clest le signe d'une bonne adaptation du
marché qui, face a une offre neuve assez
faible, a trouvé les solutions par le seconde
main rénové.

La Métropole lilloise  s'affiche
clairement comme le deuxieme
marché des Reégions apres celui de
Lyon.

Le marché lillois confirme ainsi une
grande stabilité a linverse d'autres
(Marseille, Bordeaux ou Toulouse)
beaucoup plus volatiles.



2/ Taille moyenne des transactions

NEUF 921 m?
SECONDE MAIN 402 m?
LOCATION 434 m?
VENTE 601 m?

3/ Evolution du nombre de transactions

500
450
400
350
300
250
200
150
100

50

2006 2007 2008

Arthur Loyd -

- Neuf

2009 2010 2011

Etude du marché 2015 -

l l Seconde Main

Moyenne

30T

2012 2013 2014

Edition 2016

2015

Moyenne SM
3MT
2006 - 2014

Moyenne neuf

64T

2006- 20%

LE CONEX

Malgré une reprise du nombre de transactions depuis
2013, le score 2015 (312) reste trés inférieur a la
moyenne (370).

Le nombre de transactions en Neuf continue de
baisser a son niveau le plus faible depuis 10 ans (40).

177 Z fo7 — /17 0 =177



LE MARCHE DES TRANSACTIONS

« 2015, marqué par la dynamique des transactions supérieures a 1 000 m? »

4/ Analyse des transactions depuis 2006

95000
90000
85000
80000
75000
70000
65000
60000
55000
50000
45000
40000
35000

500

450

400

350

300

250

200

150

100

50

A/ Evolution par tranche de surface en m?

Q) Inférieur 3 1000 m?2 ———@—— Suprieura 1000 m2

B/ Evolution par tranche de surface du nombre de transactions

O o o — 0~ 22 -

———@——— Inférieur 3 1000 M2 ————@——— Suprieur 4 1000 m2

Moyenne

71313

sur 10 ans

Moyenne

59 605

sur 10 ans

Rappel 2014
66 335 m?

Rappel 2014
46 213 m?

La dynamique du marché 2015 est obtenue par
les transactions supérieures a 1.000 m?.

Celles inférieures a1.000 m? ne font que retrouver
leur moyenne décennale.

On verra derriere ce constat une bonne
tonicité des plus grandes entreprises,
motivées par des facteurs de regroupement,
rationalisation, et sans doute depuis trois ans
une lente amélioration de la confiance chez
les plus petites.



C/ Analyse en volume par tranche de surface

55000

50500

46000

41500

37000

32500

28000

23500

19000

14500

10000

24765
¢ 21404 23 468

19191

20-166 21647

18573
17110
1 1 ]
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
e 022502 e 2512500 M2 (Y= 507 3 1000 M2 el 1001 4 2500 M2 O sup. 2500 m?2
D/ Evolution des transactions par tranche de surface
0 a 250 m?2 251 a 500 m2 501 a 1000 m2 1001 a 2500 m2 Sup. 2500 m2 TOTAL

PROGRESSION

Plus au détail on s'apercoit que la progression du marché
est presque exclusivement due aux implantations
supérieures a 2.500 m? tous les autres segments de
surfaces étant a des niveaux moyens ou faibles.

Ce sont bien les grandes entreprises qui profitent des
échéances et dune disponibilité du marché (volume
doffre et prix) pour améliorer la performance de leur
immobilier.

Le segment des petites implantations (0 - 250 m?)
reste a un niveau faible mais progresse légérement
depuis deux ans.

Peut-on y voir une lente reprise de la confiance
économique des petites entreprises ?

>SS POLE = TES PRESES




LE MARCHE DES TRANSACTIONS

5/ Analyse de ['année 2015

A/ Analyse géographique des
TRANSACTIONS - en m?

B COMPARAISON PAR SECTEUR ET MOYENNE A
5 ANS

Euralille
Moyenne sur 5 ans 761363
Euralille 2015

Lill
Moyenne surSans L L. 7013
Llle2015 |

10 147 m?

22 671m?

Grands Bds

Moyenne sur 5 ans

Gds Bds 2015

ton: P.Tertiaires
e Moyenne sur 5 ans

PT 2015

VDA
Moyenne sur 5 ans

VDA 2015

Sud Métropole
Moyenne sur 5 ans

o Sud Met 2015

Direction:
TOLRA Rbx-Teg
MONS Moyenne sur 5 ans

Direction: Rbx-Tcg 2015
BETHONE Lille Sud
Moyenne sur 5 ans
Lille Sud 2015 [ 23802
Rocad
Neuf Moyenne sur°5c:n: 46
Rocade2015 | 2. 609 | | | | |
Seconde Main I Diection:
EeEE 0 5000 10000 15000 20000 25000 30000

Direction:
tens ¥



B/ Analyse géographique des
TRANSACTIONS - en nombre
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DDELA METROPOLE - HAUTE BORNE

Neuf

Seconde Main

Arthur Loyd - Etude du marché 2015 - Edition 2016

Archirs

Rééquilibrage de la répartition géographique des transactions.

4

EURALILLE, LILLE GARE par manque d'offre disponible
perd de son poids (- 20% sur 2014 faisant suite a une
baisse de 40% entre 2014 et 2013).

LES GRANDS BOULEVARDS retrouvent une part
significative avec 27% du Neuf et 20% de la seconde
main représentant 30.000 m?2 au global.

Une transaction de 12.600 m?2 fait plus que doubler le
score de ROUBAIX - TOURCOING.

Le SUD HAUTE BORNE reste stable autour de 20.000 m2
et 15% du volume global.




LE MARCHE DES TRANSACTIONS

C/ Répartition vente / location

107 235 m? 247 T

39117 m? 65T

|_ocation Vente
2015 2014 2015 2014

W 90067 m? MAVCTM T reol 39017 m? 22481 m?
Nombre
4 4 de TransaCﬂonS
I | Surface moyenne I I

Arthur Loyd - Etude du marché 2015 - Edition 2016

REPARTITION VENTE / LOCATION

Le marché reste locatif a 73%.
Cependant on notera la progression des ventes qui,
en trois ans, passent de 18 a 20 puis 27%.

Ce mouvement traduit deux facteurs :

»  Lopportunité du financement a taux bas.

» La confiance nécessaire de lentreprise pour
accepter un endettement sur longue durée.

On retrouve le constat dune amélioration du « moral
économique » des entrepreneurs




ANALYSE DE LA DEMANDE EXPRIMEE

1/ Evolution de la demande des transactions

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Mol ds 438 459 430 385 331 274 272
demandes exprimées
Surface 286 000 m’| 295 000 m? | 275 000 m? {230 000 m?[239 000 m?| 232 550 m? | 254 000 m’
Taille moyenne 653 642 639 600 722 849 934

2/ Evolution du nombre et du volume de la demande

350000 m? 600T
300000 m? 286 070 e 500T
275 000
254 000
250000 m? 438 450 239 000 00T
232 550
200000 m? 230000 300T
274 272
150000 m? 200T
100000 m? 100T
50000 m? 1 1 1 1 1 1 oT
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

———ee()——— \VOlume el NOMbre de demandes




ANALYSE DES FLUX

Analyse des comportements des transactions > 250 m¢

1/ Mouvement entre le neuf et le seconde main : 98 transactions

5T

NEUF vers SM

72T

SM vers SM

4T

A\ NEUF vers NEUF

Rappel 2014

I

23T

NEUF vers SM

91T

SM vers SM

Arthur Loyd - Etude du marché 2015
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Neuf - Seconde Main :

Dans le contexte global d'une offre neuve assez rare (tres
peu de lancements en blanc) et d'immeubles seconde
main bénéficiant de mises aux normes et rénovations, les
flux vers la seconde main représentent 80% du marché.

- Edition 2016




2/ Mobilité géographique : 97 transactions

Rappel 2014
3T
5T E% CREATION SN

S 297

Ont quitté leur secteur

43 T

Sonf restés sur le
méme secteur

Ont quitté leur secteur

o

41T

Sont restés sur le
méme secteur

3/ Mobilité des intentions : 105 transactions

3T

CREATION

Rappel 2014

9T
CREATION 2T
o 2 L ACQUISITION
- C < ~

58 T

LOCATION vers
LOCATION

80 T

LOCATION vers
LOCATION 8 T
ACQUISITION
vers LOCATION

Arthur Loyd - Etude du marché 2015 - Edition 2016

vers LOCATION

Mobilité géographique :

La proportion d'implantations avec changement
de secteur grandit (53% pour 36% en 2014).

LE VENTOUX

Achat - location :

Le pourcentage de locataires passant a
'achat augmente (5% en 2014, 12% en
2015).



SITUATION DE L'OFFRE

1/ Evolution du stock comparé au volume des transactions

A/ Evolution du stock global comparé au volume des transactions

m2

350000
204 000 B o2mois
269 008
280000 268 700 279 300 265115 . A 6 Mois
| 261102 T —e— Transactions

210000 241 000 241 081 243 639

140000

70000

m2

125000

100000 87511

71800 QES —@— Transactions

75000

50000

25000

2011 2012 2013 2014 2015

PARC DE LA COTE JOR
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C/ Evolution du stock seconde main

Le stock global :

2 Il se maintient autour de 270.000 m2 représentant
240000 - 612 Mois enwronldeux années de transaction sur les moyennes
201500 206 453 200 158 207 189 constatées depuis 3 ans.
210000 | 196 900 - A 6 Mois C'est une situation « offreuse » quis atter)ue cependant
— en 2015 avec un volume transacté plus important.
—@— [ransactions
150000 Le stock neuf :
Il est a son plus bas niveau, représentant moins de
120000 deux ans de transaction.
Depuis trois ans l'absence de lancements d'opérations
90000 en blanc crée cette situation, en particulier sur
les marchés périphériques jugés plus risqués que
60000 EURALILLE, LILLE GARES.
30000 Le stock ancien :
" Il reste élevé en volume, toujours supérieur a

2011 2012 2013 2014 2015 200.000 m? soit plus de 2,5 années de transaction
sur la moyenne.

La dynamique des transactions seconde main de
2015 ramene le ratio a moins de deux ans.

150000 144304 Plus des 2/3 du stock seconde main sont en état
135000 d'usagg ou a rénover ce qui dénote une médiocre
adaptation de 'offre pour 2016.
120000 ) ,
106011 On constate que le marché a profité en 2015 dune offre
105000 « rénovée » puisque le stock rénové passe de 50.000 m?
90000 a 15.000 m2.
75000 Il n'y a que peu de sorties par changements
de destinations qui sont économiquement et
60000 administrativement difficiles a obtenir.
45000 Les nombreux comptes propres réalisés en 2014
liberent des surfaces qui alimentent le stock en état
30000 d'usage.
15000 Enfin, il faut noter que sur des valeurs locatives de 100
0 — 4120 € / m2 il est difficile de trouver la rentabilité du
2011 2012 2013 2014 2015 2011 2012 2013 2014 2015 2011 2012 2013 2014 2015 2011 2012 2013 2014 2015 2011 2012 2013 2014 2015 Coﬂt drune rénovation.
Neuf Rénovés Tres bon état Etat d'usage A rénover
(locaux ayant fait 'objet de travaux (locaux performants, de (locaux peu performants, (locaux peu performants et nécessitant des On sou//'gnera cette année encore labsence de po/itique
de rénovation, sans permis de qualité) louables en l'état) travaux de rénovation) facilitatrice du changement vers le logement.

construire)

Arthur Loyd - Etude du marché 2015 - Edition 2016
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SITUATION DE L'OFFRE

2/ Répartition géographique des stocks disponibles a 6 mois

A/ Analyse par secteurs - 5

TOURCOING

KORTIK
LES GRANDS *%'
BOULEVARDS é
Direction .

"W 2669 m?

TOUR

34 588 m?

N350 BNN536

3281 m?

8 080 m?

Up,
4s,
Neuf ANTE

Sup
Seconde Main DE LA METROPOLE - HAUTE BORNE

Direction:

LENS ﬁ:
ARRAS
PARIS

26%

Seconde Main 59, 49,
14%

7%

19%

17%

B STOCKS

Le stock sur LILLE progresse de 30% avec quelgues 40.000 m2,
tout en gardant un bon équilibre avec 1,5 année de transaction.

EURALILLE, LILLE GARES augmente son offre de seconde
main qui cependant se résorbera rapidement par l'attractivité
du secteur.

LES GRANDS BOULEVARDS présentent un stock diffus pour un
volume stable de 35.000 m2.

ROUBAIX - TOURCOING reste a un niveau élevé de plus de
40.000 m2 représentant 4 ans de transaction si 'on ne considére
pas la mutation de 12.000 m? enregistrée cette année.



m2
45000

40000

35000

30000

25000

20000

15000

10000

5000

B/ Classification du stock de seconde main a 1 an en fonction de leur qualification

b o I

EURALILLE LILLE GDS BDS P. TERTIAIRES VDA

- A-15124m? . l B-23082m?2

Rénovés Trés bon état (locaux
(locaux ayant fait I'objet de performants, de qualité)
travaux de rénovation, sans

permis de construire)

HAUTE BORNE RBX-TCG

Etat d'usage
(locaux peu performants,
louables en I'état)

Arthur Loyd - Etude du marché 2015 - Edition 2016

LILLE SUD ROCADE

Arénover

(locaux peu performants et
nécessitant des travaux de
rénovation)

GREEN CRISTAL

Wy

L [EERRRC Y

VA ////

1000 d ﬁilu;; !

21



LES VALEURS

- NEUF | SECONDE MAIN

22

ARBORETUM
250 -220
190
200 H 165 165
150 - e EECERE TR 15
o — — |
100 125
10 15 10 110
105 105
50
O
=0 ROUBAIX ROCADE
VILLENEUVE | METROPOLE TOURCONG LILLE SUD NORD
RE D’ASCQ HAUTE EURASANTE
BORNE RONCQ QUEST

Les valeurs du Neuf progressent dans le contexte d'une offre faible sur les secteurs comme EURALILLE et LES GRANDS

BOULEVARDS.

Le niveau qualitatif du Neuf est bon, accompagnant les exigences des investisseurs, mais augmentant de fait les colits de construction.

L'écart se creuse entre le Neuf et certains immeubles de seconde main selon leurs niveaux de qualité et leurs situations.

Arthur Loyd -

Etude du marché 2015 -

Edition 2016




MAZARS

2500 m?
BUSINESS POLE
LES PRES

ADEO

CENTRE V2
VILLENEUVE D'ASCQ

853 m?
ARTEPARC - LESQUIN

5000 m?
PARC EUROPE
MARCQ EN BAROEUL

FINORPA

700 m?
RUE BASSE
LILLE

VEOLIA

720 m?
PARC DU CANON D'OR
SAINT ANDRE

ARTHUR LOYD LILLE 2015
QUELQUES UNES DE NOS REALISATIONS

BASIC FIT

895 m?
HERON PARK
VILLENEUVE D'ASCQ

QUALICONSULT

600 m?
SYNERGIE PARK
LEZENNES

sall

k-

250 m?
EURATECHNOLOGIES
LE BRETAGNE - LILLE

EIFFAGE ENERGIE

1800 m?
WAMBRECHIES

PROSERVIA

1300 m?
SYNERGIE PARK
HAUTE BORNE

850 m?
PARC HORIZON
HAUTE BORNE

Arthur Loyd

Autres
Conseils
immobiliers —

108 365 m?

Arthur Loyd

Autres
Conseils =—
immobiliers

238 T

23
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LE MARCHE 2015 DE L'INVESTISSEMENT

MONTANTS INVESTIS (MILLIONS D'EUROS)

SURFACES (M?)

Euralille / Lille Gares
e T
Grands Boulevards
P
e

ZOUL | 2002 2008
25 109,5 49,8
B | 0a ) w8
FRLCANN 20 I
22 62 70,5
N

106 500

116 670

20

TRANSACTIONS

Dans un contexte national extrémement favorable a l'investissement immobilier, les volumes investis sur la Métropole sont en 2015 inférieurs a ceux de 2014.

Le manque d'offres - en particulier en gros immeubles neufs — explique cette baisse.

Les investisseurs institutionnels se concentrent sur le Neuf et n'acceptent les achats « en blanc » que sur LILLE / EURALILLE.

Ils représentent 70% des montants investis mais seulement 57% des surfaces acquises.

Ces mémes investisseurs ont opéré des arbitrages de portefeuilles, cédant des immeubles de seconde main a des investisseurs privés.

PROFIL INVESTISSEUR

‘ 34 974 m?
&’ 81696 m?

Institutionnel

49 M€ ’
‘ 160 M€

@ rive

NATURE DE LINVESTISSEMENT

38 645 m?

Seconde main

100 M€

48%

® Neuf

VENTE EN BLANC

2 OPERATIONS

15 000 m? - Ekla
Euralille - Livraison fin 2016

2 800 m? - Novalille

Lille - Livraison fin 2016



LES PRINCIPALES REALISATIONS DE 2015 At

NOVALILLE
LILLE - 2 842 m?

EUROPARC

* HAUTE BORNE - 2300 7 Eﬁ

B s PARK PLAZA 2
B HAUTE BORNE - 7300 v

ALHENA
TOURCOING -2 200 m?

ST MAURICE
EURALILLE - LILLE GARES - 4 060 m?

E__dl

CITIZEN

PARC DE LA MARQUE
EURALILLE - 4 510 m?

GRANDS BOULEVARDS - 2 800 m?

25)
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CONCLUSIONS & PERSPECTIVES

Nos perspectives établies en 2014 pour 2015 étaient :

« 2015 devrait rester en ligne avec les exercices précédents ».
« La recherche d'économie animera le marché .. ».

Au regard des constats que nous avons faits 2015 aura été meilleure qu’'escomptée en volume global

et marquée par la dynamique du seconde main qui a su adapter son offre.

.. Nous avions été un peu pessimistes dans un environnement économique qui commence a s'améliorer.

Les conclusions essentielles sur 2015

» Progression du marché qui dépasse de 6% sa moyenne décennale.

» Tres bonne performance du seconde main.

» Bonne présence des investisseurs malgré un manque d'offres adaptées.
» Progression des valeurs du Neuf.

Mais :

4

Un faible renouvellement de ['offre neuve.

Quelles perspectives 7

Le marché 2016 semble bien orienté sur la tendance raisonnablement positive des
trois dernieres années.

Il souffrira du manque d’offres neuves et d'un stock seconde main rénové devenu
faible.

Les conditions

L'environnement économique et précisément la perception qu'en ont les acteurs
constituent les conditions essentielles.

On a pu constater que la confiance qui revient peu a peu, en particulier chez les
plus grandes entreprises, crée un bon soutien au marché.

C'est a partir de cette confiance que le marché se consolidera et potentiellement
pourra continuer de progresser.

Les facteurs de croissance endogéne de |'économie régionale resteront des
supports fondamentalement nécessaires.

Arthur Loyd - Etude du marché 2015 - Edition 2016



ANALYSE DETAILLEE DES 9 SECTEURS

VL TAET SRR T Ve

ROUBAIX - TOURCOING - RONCQ [

PARCSERTIAIRES
GRANDS BOULEVARDS

® 1 EURALILLE / LILLE GARES

® 2 LILLE / CENTRE VILLE

® 3 |ES GRANDS BOULEVARDS :

Avenues de la République, de la Marne
et de Flandre

oA

LES PARCS TERTIARES :

Villeneuve d'Ascq Les Prés / Moulins et Pilaterie

VILLENEUVE D'ASCQ :

Hotel de Ville, Centre Commercial

SUD DE LA METROPOLE, HAUTE BORNE :
Villeneuve d'Ascq, Lezennes, Faches- Thumesnil,
Lesquin, Templemars

Arthur Loyd - Etude du marché 2015 - Edition 2016
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ROUBAIX - TOURCOING - RONCQ

LILLE SUD - EURASANTE

ROCADE NORD QUEST
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FEURALILLE / LILLE GARES

PARC EURASANTE

WATTIGNIES

tiaire » de la métropole lilloise avec une forte
attractivité et 2015 a été une année plutét
ﬁ active avec prés de 15 000 m? transactés

1 Le secteur d’EURALILLE reste la « turbine ter-

\  pour une grande majorité des transactions
> @ 1000 m?. Le stock disponible est faible
représentant — d’un an de transactions, ce qui favorise le
lancement d'opérations en blanc comme EKLA (14 000 n?’) et
CONEX (7 000 m?), qui seront livrés début 2018. Sur 2016 seul
le 101 république (7000 m?) et CITIZEN (25 000 m?) seront les
solutions des projets d’implantation en neuf sur EURALILLE.

MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE REPARTITION LOCATION / VENTE
. [0)
: ente 14 046 m2
2013 229~ 2306M (‘ (‘
2014 . 1% Location
90% 100%
2015:10 %
REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN STOCK A 1 AN : 269 008 m?
4%
36 830 m2
606 M2 14%
. Neuf f.
Seconde main 96%
86%
13 440 m2 232 178 m2
VA |_ E U R S (en € /m?/an) Neuf 220 Seconde main 180 |
2012 2013 2014 Tendance 2015

(f) Volume de transactions :
LL| (f) Location - Vente () 14 359 31 355 12 121 14 046
DC J_ Nombre de transactions : 19 28 15 17
LL I Taille moyenne des transactions : (m?’) 399 871 807 826
L_I— Stock disponible : (m?’)
I _I a6mois 30900 28 000 22572 36 829

a6/12 mois 11 800 0 3330
@, U 512/ 18 mois 9970 6800 38678

Projefs 21 857




VALEURS LOCATIVES

m2
20000
2015
837
16000 2014
I I 2013
12000
2012
8000
4000
0
0
140-165 € 166-175 € >175€ €lem HT / an
3 | 3 | 5 | 7 6 | 3 | 2 | 0 6 | 6 | 6 | 3 Nombre de transactions
TAILLE DES TRANSACTIONS
mZ
20000
2015
18000
16000 | 2014 TENDANCES
14000
12000 I I 2013 Investissement NEUF > 55/ 6 %
1 nde [0)
10000 2012 Investissement 2 MAIN > 6,5/ 7 %
8000 )
EVOLUTION
6000 DEMANDE DU STOCK
oo CREATION
2000 PRX AT DE SURRACE
0 12
02249 2504499 500 3999 1000 3 1999 Sup. 2000 €lem2 HT / an

6|7|2|5 4|5|6|5 5|5|3|2 1|5|2|4 3|6|2|1Nombredetransactions




LILLE CENTRE

MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE REPARTITION LOCATION / VENTE
. 0
201 - 150/0 B 5721 m2
2012 N 16 /O 1']7 831 mz . Vente
2013 : 31%
. 0 Location
2014 : 29% - 80%

2015:19 % 22 800 m?2

REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN STOCK A 1 AN : 269 008 m?
45 010 m2
5 887 m2
. Neuf
Seconde main 79% 83%
PARC EURASANTE
22 634 m2 223998 m2
WATTIGNIES
VA |_ E U R S (en € /m?/an) Neuf 190 Seconde main 160
2012 2013 2014 Tendance 2015
Le mot de Sz‘éphane HUEL (/) (f) \Volume de transactions :
. 20 566 43 647 32 505 28 521
Lille conforte son attractivité, tant en m? I_l_l Location - Vente (m2) $
transactés avec une part de marché a L
19 % qu’en n‘:)m:re avec 90 opérations, m J_ Nombre de transactions: 90 31 96 $ 90
;‘Ztcji tr/: “1;”‘; a;z 'Zfl ,;"Z;Cuhre IésL L";;gsf Ll I Taille moyenne des transactions : (m?) 229 539 339 $ 317
-' teurs est lié aux infrastructures et aux I_l_ Stockdi ible - (m?
différents services de proximité proposés aux collabo- — I ock disponible : (m’) a
rateurs, ainsi qu’une grande variété d’offres disponibles. I a6 mois 32 000 29 700 29 165 40 708
a6/12 mois S 000 10 600 4117 a 4 302
O @, 312/18mdis 4800 2000 1763 > | 4853
e .
Projefs 2] 22557




VALEURS LOCATIVES

mZ
20000 2015
16000 2014
I I 2013
12000
2012
8000 |
4000 OPERA FAIDHERBE
3388 LI 3761
2 293 | Q) 1496 2015 2709
o i . I
< 105€ 106-135 € 136-150 € > 151€ €le m?HT / an
" | 6 | n | 8 8 | L | 0 | 9 . | 9 | 26 | 24 20 | 2 | 2 | 22 Nombre de transactions
TAILLE DES TRANSACTIONS
mZ
15000 . 201
12000 -2014 TENDANCES
9000 l I 2013 Investissement NEUF > 6,5/ 6,8 %
5013 Investissement 2™ MAIN > 6,8/ 7,5 %
6000
é EVOLUTION
DEMANDE DU STOCK
2000 CREATION
PRIX =3 D SURFACE
0 l
0a249 2502499 500 2999 1000 a 2000 Sup. 2000 €lem?HT /an

60|45|95|57 21|16|25|21 7|7|7|9 2|9|1|2 o|5|4|1 Nombre de transactions
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MARCQ EN 7 PARCERRPE” ' PALES
MONNET  TILEUS

BARCEUL

Le mot de Paul LEQUINT

Avecenviron 20% du volume de n’ transacté en 2015 et
plus de 50transactions, Le secteur des grands boulevard
reste fun des plus attractif de la métropole en 2015.
Ce secteur offre de nombreux avantages notamment
grdce au tramway et a sa proximité immeédiate des
gares et axes autoroutiers.
Le stock doffre denviron 35000 n? est essentiellement
basé sur des immeubles récents de bonne qualité.
Le parc Europe accueillera en septembre 2016 le nouveau siege de IAPAVE,
construit par le promoteur Carré constructeur pour une surface totale de 4200 7.
Le principal programme neuf a venir est celui du promoteur Tereneo avec 7 im-
meubles de 650 m? chacun axé sur la construction bois et la performance énerge-
tique sur les terrains situé a lamieres du chéteau rouge (livraison fin 2016).

MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE

REPARTITION LOCATION / VENTE

2011 : 16% 29 288 m2 5721m2
2012 : 22% 20% ® vente
2013 : 6% 117 064 m2 r
. 0 Locati
2014 : 18% 80% ocation 80%
2015 : 20 % 22800 m?2
REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN STOCK A 1 AN : 269 008 m?
47 230 m2
10 147 m2 o
0
@ neuf ’A
Seconde main 65% 82%
19141 m2 221778 m2
VA |_ E U R S (en € /m?/an) Neuf 165 Seconde main 125
2012 2013 2014 Tendance 2015

ﬂ ) e e 28329 8947 20046 2y | 29228
' J_ Nombre de transactions : 69 37 50 a 57
LL I Taille moyenne des transactions : (m?) 411 242 401 a 514
L_I_ I Stock disponible : () s
T a6mois 29700 43700 38843 37 257

46/12mois 4500 3200 4152 a 9973
o 312/18 mois 9000 14500 10042 S 5 385

Rrojefs : - 22060 -1 53204




VALEURS LOCATIVES

m2
9000
2015
7200 2014
l I 2013
5400
2012
3600
1800 E BUSINESS PAR_K.
0
<105€ 106-120 € 121-135 € >135€ €lem?HT /an
15 | 9 | 12 | 12 E | 9 | 10 | " W | 4 | 8 | n n | 8 | 6 | 8 Nombre de transactions |
TAILLE DES TRANSACTIONS
m?2
14000

2015

. TENDANCES

2013 Investissement NEUF > 6,2 / 6,8 %
Investissement 2 MAIN > 6,8/ 7,8 %

EVOLUTION
2000 DEMANDE T DU STOCK

2000 341513107 CREATION
: ; A PRIX = DE SURFACE

0a250 250a 500 500 a 1000 1000 a 2000 Sup. 2000 €lem?HT /an |

12000

10000

8000

2012

6000

40|27|35|35 1o|5|3|13 12|4|8|2 5|1|2|4 2|o|2|3 Nombre de transactions
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Direction:
ROUBAIX
\WATTRELOS

<4

/

D6

nusm/

Le mot de Paul LEQUINT

Le marché des Parcs tertiaires situé dans le périmetre du
métro les prés et de décathlon Campus est essentielle-
ment.composé de bétiments de seconde main sur des ni-
veau de loyer « faibles » situé entre 100 et 120€ HT/m?/an.
Ce secteur situé a 10 minutes des gares en métro est
en train de connaitre une importante mutation notam-
ment avec le Projet du Businesspole qui a pour objectif
de transformer lancien» Parc des prés » en un Parc de bétiments neufs pouvant
accueillirdes sieges sur des bétiment allant jusqua 10000n7. Le cabinet MIAZARS
serale 1% installé en 2016 sur un bétiment de 2200 7.
Le parc des Jardins deau (anciens terrains de la Voix du Nord) accueillera pro-
chainement les siéges de Kiloutou et de Daxon sur des immeubles se 45007 et
8000m?.

MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE

2011 : 17% 6% 8 108 2
2012 : 8%
2013: 4% 13g244 mp
2014 : 10%
949%
2015:6 %

REPARTITION LOCATION / VENTE

. Vente

Location
70%

5689 m?

L 2419 m2

e,

REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN

STOCK A 1 AN : 269 008 m?

5 456 2 20 340 m2
m
. Neuf
Seconde main 70% 92%
5 652 m2 248 668 m2
VA |_ E U R S (en € /m?/an) Neuf 145 Seconde main 105
2012 2013 2014 Tendance 2015

ﬂ ) e e 10377 5123 11508 ~) | 8108
' J_ Nombre de transactions : 47 25 34 $ 30
LL I Taille moyenne des transactions : (m?’) 221 205 338 s 270
L_I_ I Stock disponible : ()
I a6mois 12 300 23 200 19 239 S 18 244

36/12 mos 2700 3600 900 >4 2 096
0O 312/18mois 5260 5600 5884 > | 6 480

Projefs : - 26500 ) 21105




VALEURS LOCATIVES

mZ

3000

2015

3013

2400 2014

2013

1800
2012

1200

600

83

101-114 € >ou=al15¢€ €lem?HT / an ’

Nombre de transactions

TAILLE DES TRANSACTIONS

TECHNOPARC DEpP

m2

3000

M o TENDANCES

I I 2013 Investissement NEUF > 7 /7,2 %
Investissement 2 MAIN > 7/ 8,5 %

EVOLUTION
EnancE == 550 STack

CREATION
PRIX = D& SURFACE

2400

1800

1200

600

0a250 250 a 500 500 a 1000 1000 a 2000 Sup. 2000 €lem?HT /an

32|21|22|23 10|1|8|4 4|2|2|1 1|1|1|1 o|o|1|1Nombredetransadions
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VILLENEUVE D'ASCQ

PARC
DES PRES

i 03)

D2)

PABQRD

TA DU GRAND',

Le mot d’ Etienne DARTOIS

Le secteur de Villeneuve dAscq présente de
nombreux avantages d’implantation pour les
entreprises.

Facile d’accés par les axes autoroutiers et le
3 meétro, on y retrouve également commerces
A - ‘ et services par le biais des centres commer-

ciaux V2 et Héron Park.

Quant aux immeubles de bureaux de ce secteur, de seconde
main ou programme neuf, il décelent un bon niveau général de
prestations.

MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE

REPARTITION LOCATION / VENTE

_ 4% 9%
201 3% 56 524 m2
2012 : 5% ® ‘vente
2013 9% 140 466 m2 _
2014 : 1% () Location
96% 91%
2015 : 4 % 5362 m?
REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN STOCK A 1 AN : 269 008 m?
2%
5725 m?2
100%
® neuf (‘
() Seconde main 98%
5 886 m? 263 283 m2
2012 2013 2014 Tendance 2015
(./) Volume de transactions :
Ll U) Location-Verte (] 6593 13013 937 > | 5 886
' J_ Nombre de transactions : 12 20 4 a 10
LL | Taille moyenne des transactions : (m?) 549 651 234 a 589
L_I_ I Stock disponible : () s
I a6 mois 4 500 6 800 11 483 5725
( ) a6/12mois 2 000 2200 0 9 0
@) a12/18mois 2 400 - 0 9 0
Projefs - - 6 000 a 6 975




VALEURS LOCATIVES

mZ
10000
2015 — A
9000 N o
8000 925 2014 ’
7000 »
2013 ..
6000 I I
5000 2012
4000 —m | Y
3000 l | _ 172 S
5000 HERON PARK ="
"’02 mlggol o7 25 | 1118 308 207
<ou=3100€ 101-114€ Sou=all5€ €lem? HT / an
4 | 7 | ! | 2 L | 5 | L | 3 5 | 7 | 1 | 3 Nombre de transactions
TAILLE DES TRANSACTIONS
TREE PARK
m2
6000
2015
-  TENDANCES
4000 I I 2013 Investissement NEUF > 6,5/ 6,8 %
Investissement 2" MAIN > 7 / 8 %
3000 - 2012
EVOLUTION
2000 DEMANDE DU STOCK
1000 CREATION
PRX T e SURFACE
0
0-249 250-499 500 -999 10004 1999 > 2000 € le m2 HT / an

6|12|2|4 1|3|2|4 3|o|o|1 1|3|o|o 1|2|0|1 Nombre de transactions




SUD METROPOLE - HAUTE BORNE

MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE REPARTITION LOCATION / VENTE
oz 12 21218 m2 2521 2
. o : . Vente A
E‘zﬁm"m“a 2013 : 8% 125 133 m2
| cona T Location
5% 88%

2015 : 14 % 18 698 m?2

REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN STOCK A 1 AN : 269 008 m?
27 870 m?

8738 m2

. Neuf

Seconde main

59% - 90%
1 481 m2 241138 m
VA |_ E U R S (en € /m?/an) Neuf 145 Seconde main 115
2012 2013 2014 Tendance 2015
> Volume de transactions :
Le mot de Sz‘ephane GREUGNY (j) U) |_ourﬁe (?/ransa ;ons 14 635 10990 19 159 a 21219
Avec + de 21 000 m? de bureaux placés LI_I ocation - vente (m )
® en 2015, le Secteur Sud Métropole/Haute .
~ . Borne maintient sa place sur le podium des D: J— Nombre de transactions : 35 25 49 s 42
. secteurs les plus dynamiques de la Métro- 2
: pole. Second marché du neuf, il continu & LI— I Taille moyenne des transactions : (m”) 418 440 391 a 505
;gﬁ\:-& performer grdce a la finalisation des pro- I I
> ‘ grammes de la haute borne et au potentiel . ol [l
constructible de la ville de Lesquin. En effet, les perspectives — I Stock dISpOI’]Ib|e : (m ) $
d’avenir pour les 10 ans sont trés encourageantes notamment I abmois 28 300 38 400 38 319 23 502
grdce a l'essor de Lesquin et de son aéroport sur lequel des 3 .
réflexions de transport en commun sont en cours. U U a6/12mois 4 000 8 300 5687 $ 4 368
IR 312/18mois 5500 4500 14350 > 3505
Pojets 3500 A 16221




m2

6000

5000

4000

3000

2000

1000

m?2

6000

4800

3600

2400

1200

VALEURS LOCATIVES

2015
2014
I I 2013
2012
729 700
214
<ou=2a100€ 101-115€ 116-125€ >ou=2a126€ €lem?HT / an

11|7|10|7 7|2|3|2 8|3|8|8 5|9|16|17 Nombre de transactions

TAILLE DES TRANSACTIONS

2015

2014

I I 2013

2012

28953119
2711
0-249 250-499 500-999 1000 a 1999 > 2000 €lem?HT /an

17|12|24|16 10|3|16|13 4|6|5|8 2|4|3|4 2|0|1|1 Nombre de transactions

GREEN OFFICE

TENDANCES

Investissement NEUF > 6,5/ 6,8 %
Investissement 2 MAIN > 7/ 8 %

EVOLUTION
DEMANDE DU STOCK

CREATION
PRIX = £ SURFACE

39



ROUBAIX - TOURCOING - RONCQ

MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE REPARTITION LOCATION / VENTE
. 0,
2011 : 15% 6 281 2 16 919 m2
2012 : M% ‘ . Vente
2013 : 13% 36%
2
2014: g 0O © location a0 o
82%
2015 : 18 %
REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN STOCK A 1 AN : 269 008 m?
_ B1975m2
A 3610 m2 .
. Neuf
(0 Seconde main 86%
99 671 m2 217 033 m2
VA |_ E U R S (en € /m?/an) Neuf 165 Seconde main 110
2012 2013 2014 Tendance 2015
Le mot de Stephane HUEL (.D U) \L/olur.ned(i/transactions: 13822 19113 9 060 a 26 281
Avec presque 18 % de PDM le secteur Ll_l ocation -Vente (m’)
de Roubaix-Tourcoing subit une hausse L
significative liée principalement a 'opé- D: J_ Nombre de transactions: 64 39 27 a 30
QZZ;ZH',"E,\,IZJ,,ESD%J; ;‘1’[ Zivggg ':;e LL | Taille moyenne des transactions : (m?) 216 490 336 a 876
-’ disponible et divisible sur le QUATUOR Ll_ . . )
a 'UNION et I'arrivée du programme R CONNECT sur — I Stock disponible : (m”) s
la gare. I a6mois 65 800 58 300 59 843 51 976
At - 3000 4699 > ) 0
0O 312/18mois 20418 18500 2417 > | 6 990
e ————— )
Projets _ - 25037 S 12 516




VALEURS LOCATIVES

m?2

10000
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000

2015

2014

2013

2012

>ou=all16€
26 | 10 | 7 | 4

91-100€
7 | 16 | 5 | 7

101-115¢€
n | 12 | 8 | 2

<ou=a90€ €lem?HT /an

3 | 4 | 5 | 10 Nombre de transactions

TAILLE DES TRANSACTIONS

m?2

18000

16000
14000

Il 2727 2422 2309‘

0-249 250-499 500 -999 1000 a 1999 > 2000 €lem2HT /an

48|24|20|20 9|8|1|1 5|1|4|3 2|5|1|3 O|1|1|3 Nombre de transactions

PARC DES 7 LIEUES

ALHENA

TENDANCES

Investissement NEUF > 7 /7,5 %
Investissement 2 MAIN > 8/ 95 %

EVOLUTION
evaDE DU STOCK

CREATION
PRIX == DE SURFACE

41
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LILLE SUD - EURASANTE

+*" PORT DE SANTES

Ce secteur est en difficulté.
W Le pdle de compétitivité EURASANTE a
réalisé 4 000 m? de transaction en 11
= dossiers, moins bien qu’en 2014.
& Le stock a 15 000 m? représente malgré

tout presque 3,5 ans de transactions
avec des valeurs locatives entre 105 et 135 € HT/m?/an.

MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE

REPARTITION LOCATION / VENTE

3% 5%
2011: 5%  am 214 m2
2012 : 4% ® vVente
2013 : 41% 141 981 m?2
2014 . 4% Location
2015 : 3 % & e
. 0
REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN STOCK A 1 AN : 269 008 m?
6% 15 030 m2
1569 m2
. Neuf
36%
Seconde main 2802 m2
252 978 m2 94%
VA |_ E U R S (en € /m?/an) Neuf 135 Seconde main 105
2012 2013 2014 Tendance 2015

ﬂ ) \L’c‘)’gi:;df/teft“;‘("‘rﬁ'j’”s 4184 1278 4362 A 4371
' J_ Nombre de transactions : 12 6 5 > | 11
LL | Taille moyenne des transactions : (m?) 349 213 872 S 397
L_I_ Stock disponible : (m’)
I —I a6 mois 10 500 8 800 8 593 a 14 029

a6/12 mois - 500 - a 2001
@) U 512/18 mis 1530 : . J 5390




m2

4000

3200

2400

1600

800

3000

2400

1800

1200

600

VALEURS LOCATIVES

26 gmicam 0 o IFH o 0

<ou=al100€ 101-115€
1 | 2 | 0 | 0 2 | 0 | 0

116-125€
| 3 2 | 1 | 4 | 6

>ou=al26¢€
2|2|1|1

2015

2014

2013

2012

€lem?HT/an

Nombre de transactions

TAILLE DES TRANSACTIONS

1074 1159

0-249 250 - 499

5|2|1|6 3|3|3|2

1271

0 0 0

500 - 999

4|O|O|2

1000 a 1999

O|O|O|1

3250

0 0 0

> 2000

O|O|1|0

2015

2014

2013

2012

€lem?HT/an

Nombre de transactions

I
FLEMING

TENDANCES

Investissement NEUF > 7/ 8 %
Investissement 2 MAIN > 8/ 95 %

DEMANDE é EgBLSU%%',\('

CREATION
PRIX = D& SURFACE

43



ROCADE NORD-QOUEST

MARCHE DU SECTEUR SUR LA METROPOLE REPARTITION LOCATION / VENTE
. 6%
2011: 8% P
2012 : 1% ® vente
2013 . 60/0 137 721 m2
:23&35"( 2014 : 3% Location

94%

2015:6 % 6 055 m?

REPARTITION NEUF / SECONDE MAIN STOCK A 1 AN : 269 008 m? )
7% 18 005 m2
2609 m?
@ Neuf
Seconde main 70% 93%

251003 m2

6 023 m?
VA |_ E U R S (en € /m?/an) Neuf 135 Seconde main 110
2012 2013 2014 Tendance 2015
Le mot de Stéphane GREUGNY ) (f) Volume de transactions :
. 14 335 8319 3108 8631
: ~ Avec 8 600 m? commercialisés en 2016, le Ll_l Location - Vente (mz) a
— secteur de la rocade Nord Ouest augmente L
= ' son volume de m? placés, significativement m J_ Nombre de transactions: 27 27 14 a 25
: | de+del70%. g D)
:Pg’i J Cette performance sexplique gréce au L|_ | Taille moyenne des transactions : (m”) 531 308 222 a 345
- dynamisme d'une offre de seconde main Ll_ . . 2
récente, de qualité et sur lesquelles les échéances de baux — I Stock disponible : (m?) $
arrivent aux termes de 9 années. I a6 mois 22 000 24 500 23024 a 15 369
Le développement de nouveaux programmes tertiaires sur ce N ;
secteur offre de belles perspectives pour les années a venir. U < > a iZ/}LiSmOB 1(5) ;‘22 1500 % égg s i gzg
a mois 10 000
... )
Projefs : - 13064 A 13777




m?2

8000

7000

6000

5000

4000

3000

2000

1000

m?2

VALEURS LOCATIVES

5500

4400

3300

2200

1100

P s
Pl o
P oo
2012
1930
30 ry 255 g 328 oo 360
<ou=al00€ 101-115€ 116-125 € >ou=al26€ €lem2HT/an
9|3|4|2 3|1|2|3 1|4|1|6 12|9|3|5 Nombre de transactions
TAILLE DES TRANSACTIONS
O BEE
- 2014
B R
P o
0-249 250 -499 500 -999 1000 a 1999 > 2000 €le m2HT / an
16|14|8|14 6|5|5|7 1|4|1|3 3|1|o|1 1|o|o|o Nombre de transactions

TENDANCES

Investissement NEUF > 7/ 8 %
Investissement 2% MAIN > 8/9 %

EVOLUTION
DEMANDE DU STOCK

CREATION
PRIX = £ SURFACE
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Locaux d'activité :
Un local d'activité correspond a une surface jusque 1 500 m? comportant une
partie stockage et / ou atelier.

Il répond aux caractéristiques suivantes :

Hauteur libre supérieure a 4,5 m.
Au minimum un acces véhicule de plain pied
Une partie bureau de 10% a 30% de la surface totale

Ce type de locaux sera de qualité améliorée s'il présente :

Une possibilité de charger a quai
Une hauteur avoisinant plus ou moins 6 m.
Une isolation - Un systeme de chauffage

Entrep6ts / Ateliers :

Ces locaux correspondent a des surfaces supérieures a 1 500 m?.

Ils disposent d'accés a quai et plain pied, accés nombreux dans ['utilisation
d’entrepdts et messagerie.

Pour la bonne compréhension de [étude on précisera que le marché des locaux

dactivité est trés hétérogene en surfaces, en usages de ces immeubles et en qualité.

Ainsi, loffre se doit de satisfaire des besoins variés pour correctement répondre au
marché.



e

PARC D'ACTIVITES - SAINT ANDRE LEZ LLLE - 3 767 m? PARC DU MELANTOIS - SAINGHIN EN MELANTOIS - 4 245 m?

PA'RC DES BOSQUETS - AVELIN - 1 266 m? PARC DES PYRAMIDES - HALLENNES LEZ HAUBOURDIN - 300 a 1 000 m? Z| A - NOYELLES LES SECLIN - 1 300 m?
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LE MARCHE DES TRANSACTIONS

- Une année exceptionnelle avec 225.000 m?2
1/ Analyse du marché global Uneanmée o
; . . + 23% par rapport a la moyenne et une
A/ Evolution des volumes depuis 2008 progression de 66% sur 2014,
seconde Moyenne 164 665 m2 On relativisera ce dernier chiffre dans la
o neut main A vente - Location mesure ou le score de 2015 peut étre un
240000 Moyenne du neuf rattrapage du faible millésime 2014,
07% 7 . _
220000 - J l 2?2883”:12 Ce trés bon chiffre s'obtient par la
200000 : e T progression du marché de seconde main
180000 I% d v o (+ 48%) alors que le marché Neuf réalise
160000 ! 4 ‘ 2346 un score modeste, moins de 17.000 m2,
140000 8 b bien inférieur a sa moyenne.
: 44334 : Wi
120000 14101 125055 Cette performance remarquable en
100000 50936 F e Moyenne des volume,a.une au'tre. c.aractérisjtique, celle

80000 111572 AT BUT T AT de se réaliser majoritairement a la vente.

60000 73286 m? 114.000 m? sont ainsi transactés, plus du

40000 double des années précédentes.

20000 Nous faisons ainsi le méme constat que
pour le marché tertiaire, du fait de leffet des
taux bas plus une nécessaire confiance des

2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 entreprises en leur avenir.
Global m? 184 500 125673 168548 186678 168459 8314 135 681 225222
B/ Analyse du neuf/seconde main en volumes
102 573 m? 8 485 m?
2 2 . :
49% Location 208 464 m 16758 m Loty 51% Dans le Neuf comme dans la seconde main les transactions

93%

—

7% a la vente atteignent 50% des volumes.

ﬁ " Cette progression est sensible depuis 3 ans :
» En Neuf de 2013 a 2015 : 25% 37T%  49%
» Enseconde mainde2013a2015:32% 39%  51%

Neuf

\

105 891 m?
51%

Seconde
main




LE MARCHE DES TRANSACTIONS

C/ Evolution du nombre de transactions depuis 2008
I l neuf ?ﬁ;i%nde l I Vente - Location

Le nombre de transactions est en légere
progression mais c'est la taille moyenne de ces

implantations qui augmente significativement,

1272 m? 1135 m? \ 1263 m2 | 985 m? passant a 1.500 m2.
1261 m? 1238 m? 1000 m?
52 transactions se réalisent a la vente avec une
1163m? : ‘

150

taille moyenne de 2.200 m? alors que la transaction
2195 m? a la location s’établit en moyenne a 1130 m2.

135

120

105 13T 13T 118T 1171
108T
90
104T ot
75 o - SURFACE MOYENNE LOCATION :
60 2014 : 816 m?/ 2015 : 1133 m?
45
30 SURFACE MOYENNE VENTE :
15 2014 : 1520 m?/ 2015 : 2 195 m?
0 2008 2009 2010 20M 2012 2013 2014 2015
fransagflioobnasl 145 108 | 148 138 156 5 136 150
D/ Analyse du neuf/seconde main en nombre
87 Transactions 11 Transactions
65% Location 133 Transactions 7 Transactions Location 65%
89% 1% Au-dela des facteurs dopportunité  financiére
e et confiance déja évoqués, on notera aussi une
P ﬁ meilleure adaptation des programmes Neufs qui
aujourdhui souvrent a la vente ce qui était peu
fréquent les années antérieures.
46 Transactions 6 Transactions

35% 35%
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LE MARCHE DES TRANSACTIONS

E/ Analyse de la taille des transactions

> Evolution des volumes de transactions par tranche de surfaces depuis 2011

- Vente - Location

60000

55000

50000

45000

40000

35000
30000
25000
20000
15000
10000 |
5000

0 2011 2012 2013 2014 2015 2011 2012 2013 2014 2015 | 2011 2012 2013 2014 2015

501 - 1500 1501 - 3 000

2011 2012 2013 2014 2015

3 001-5000

2011 2012 2013 2014 2015

plus de 5 000

Total m? | 3852 | 14717 | 16855 | 16385 | 13768 |56 903| 54 666 46 783 | 48 304 | 56 303] 35 5 | 35361] 45 633 | 45722 | 54 839

32928] 4510325075 14,870 | 46 723

47 479| 18612 | 48 76810 400 53 589

En volumes :

Par tranches de surfaces tous les segments progressent sauf les petites (inférieures a 500 m?2).

On retrouve, comme pour le tertiaire, une attitude plus positive des grandes entreprises ; le tissu PME restant stable.



LE MARCHE DES TRANSACTIONS

> Evolution du nombre de transactions par tranche de surfaces depuis 2011

l l Vente - Location

70

2011 2012 2013 2014 2015

0-500
Total

2011 2012 2013 2014 2015

501 - 1500

2012 2013 2014 2015

1501 - 3 000

2012 2013 2014 2015

3 001 -5 000

20M 2012 2013 2014 2015

plus de 5 000

Transactions | 45 | 49 | 53 | 52 | 4

62 | B | 57 | 57 | e3

R ERERE

Arthur Loyd -

Etude du marché 2015 -

Edition 2016
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53 147 m
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LE MARCHE DES TRANSACTIONS

2/ Transactions par bassin

18% 11816 m? 509% 968 m* 2oy
<4
. 82% 50% we N s f 5e553m2 98%

N17 ROUBAIX ROUBAIX
4 v TOURCOING

PARC DI
DU MOULIN POIV N350 BIN536)

COTTIGNIE i 0
IONE DE
/; (S
/ WATTRELOS

PARCEQROPE ' PALES
LNORRET - TILEULS,

Mnf CHORGE
LA CESSOIE

DU GRAND LOGIS

Direction:
ROUBAIX
WATTRELOS

/

TAPILATERIE Ds
7ADU BARGEUL

Direction: e e
CALAIS v L-*" PADUBOIS 2 -

TAMN § K PARC LUB
DES PRES PARC DE LA CIMAISE

PA SAINT

MARTIN .

v

PARC FLUVIAL
DE LILLE

BASSIN i
O U E ST INTERNATIONNALE > a U A gl (e

64 963 m2

PADU MOULIN DUGOIE = g Direction:
LAMBUN CIMENTS TADU MOULIN L

MONS

N41 - PARC EURASAY FACHES DELESQUIN \
- THUMESNIL SQUIN
—_—"e ¢ ¢ CRACHES THUNESNIL
irection : Bd 4
= -+ PORT E SANTES B ‘
BETHUNE 2 , : CENTRE REGIONAL
o TP TASANT E TRANSPORT
£ e PIERRE
/«‘;couamuon
71DE SECUN -Lesquin s

PA DE TEMPLEMARS

UNEXPO CENTRE DACTIVITES
LEPINETTE DE LEPINOY

S BASSIN
SUD

98 764 m2 20 /°

102 738 m?

NI

&

96%

4% 2T

46T

BASSIN
NORD EST

57 521 m2

Dlrecuon
VALENCIENNES

1%

-3

6T

Répartition géographique des transactions:

Le bassin OUEST, de développement plus
récent, augmente sa part de marché a
29% (17% en 2014) avec une part du Neuf
importante (18%).

Le bassin NORD EST, le plus ancien (mais
qui comprend des sites comme La Pilaterie)
voit sa part diminuer a 26% dont trés peu
de Neuf.

Le bassin SUD quant a lui retrouve un
niveau voisin de la moitié du marché (46%)
apres une baisse en 2014 ; la part du Neuf
y est faible.

@ Part du Bassin
Autres Bassins

Neuf
@ Seconde main



A/ Répartition en volumes par bassin depuis 2011

Archit

90000

80000

70000

L'augmentation spectaculaire du bassin OUEST
est obtenue par celle de ses ventes (+ 37.000 m?2).

60000

50000

Les autres bassins sont conformes a leurs niveaux
habituels.

40000

30000

PARC DU MELANTOIS - LESQUIN - 1 035 m?

Y 2011 2012 2013 2014 2015 2011 2012 2013 2014 2015 2011 2012 2013 2014 2015
ouest nord est sud
Total m? |48 641| 17441 |31 383 | 3 373|64 963| |57 21 |67 206|50054|62 334 | 57 521| |80 16 | 83812 |wo1688|49 974|102 738|
. VENTE
B/ Répartition en nombre par bassin depuis 2011 LOCATION
70
60
50
40
30
20
10
0 2011 2012 2013 2014 2015 2011 2012 2013 2014 2015 2011 2012 2013 2014 2015
ouest est ud
Tofal Transactions | 2¢ | 18 | 24 | 5| 38| [eo|[eo | |e7 4] |56]57]63] «|es] -

-

Arthur Loyd - Etude du marché 2015 - Edition 2016 WAMBRECHIES - 2 100 m?



ANALYSE DE L'OFFRE

1/ Etude des stocks disponibles & 6 mois depuis 2011

350000
300000
250000
200000 Le stock global perd 15.000 m2 au motif du niveau élevé
- de transactions.
150000 - _
Il se caractérise par une offre plus importante en Neuf.
100000 13201 L . ,
Appliqué au niveau de transaction constaté en 2015, le
ratio de disponibilité est de 1,4 années ce qui devient
50000 :
faible.
0

2011 2012 2013 2014 2015

d
l l neuf - ::;:ic:‘n ¢

PARC DU MELANTOIS - SAINGHIN EN MELANTOIS - 5 500 m?

2/ Répartition de ['offre location - vente

Rappel 2014 2015

* Un méme batiment peut étre a la fois proposé a la vente et a la location



3/ Répartition géographique

8 400 m?
14%

\

86%

53 500 m?

Direction: mm

ALAIs IV
v

BASSI N PLATE FORME

MULTIMODALE

i 2
OQUEST INTERNATIONNALE y R e «
‘ w

61900 m2

Direction:
_LENS
BETHUNE

Neuf
Seconde main

26 500 m?

Direction

TOURCOING
KORTYK wrm
GENT IT¥

16%

4

84%

<

A22
Direction:
TOURCOING , ¥

Direction : Direction :
N17 ROUBAIX ROUBAIX
0 <4 < TOURCOING

PARC
DU MOULIN POIV IN350 BIN536)

1€ GRAID
NHINT J COTTIGNIE
i C U GRAE

COTTIGNIE IONE DE irection :
4 U\GAV Eoﬁgxx 139 OOO m2

WATTRELOS

PADE LHORLOGE o) ’
LACESSOIE &~ PARCEUROPE ' PALES Direction:
...... JMORNET  TILEULS ROUBAIX
. TADU GRAND LOGIS b W WATIRELOS
§ ' /
T & \ ZA PILATERIE o5
. "ot 7ADU BARGEUL
. PADUBOIS = b
- % Ly PADES
TAMIN PARC CLUB QUATRES

DES PRES PARC DE LA CIMAISE VENTS

PASAINT

MARTIN .

v

-
s A BASSIN
NORD EST

VILLAGE
D'ENTRPRISES

165 500 m2

» i

Direction :

\unss

PA DU HOULN
LANBUN CMENTS ¥ ZADU MOULIN TOURNA
PARC EURASA FACHES DELESQUIN
" THUMESNIL LESQUIN X
i J CCRACHES THUNESNIL
o TORDESANIES o ) CENTRE REGONAL
7A DU BON BLE ; TSN DE TRANSPORT N
I A e v Ut
ool ~gud Aosmems 0 Wi\ w ‘%9’ E
3 S
71 DE SECUN - Lesquin *
PA DE TEMPLEAURS

o
MY pirection:

UNEXPO CENTRE D'ACTIVITES
DE L'EPINOY VALENCIENNES

LEPINETTE

s BASSIN
PARIS SUD

90%

87 500 m?

79 100 m?

Arthur Loyd - Etude du marché 2015 - Edition 2016

Géographie de l'offre:

L'offre est assez bien répartie y compris
la part du Neuf entre les trois bassins.

Elle représente 2 ans de transaction pour
'OUEST, 1 an pour le SUD et 3 ans pour
le NORD EST.

Ce dernier bassin profite néanmoins
d'une offre neuve nouvelle qui grossit
son stock mais en enrichit la qualité.
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LES VALEURS

Direction
TOURCOING

KORTIK mrm
GENT

<4

A22
Direction :

PORT DE TOURCOING , ¥
WAMBRECHIES Direction : Direction:
N17 ROUBAIX ROUBAIX
ROl A TORCONG
4 DU HOULIN POy wf wh
LE GRAND -

9 AINT

“ COTTIGNIE

C DU GRMFD

(QTTIGHIE o
DOMAINE, .'m {(A?'&RDEE < Direction :
DACTVITES B o e
DE LA MARQUE ui D6 WATTRELOS
PA DE L'HORLOGE } o
PARCEYROPE - "PALES Direction:
----- J. MONNET TILLEULS, ROUBAIX

BASSIN

\WATTRELOS

4
AT A PILATERIE D6
OUEST Direction: . };-ﬂ'u . 7A DU BARCEUL BASSIN
CALAIS St
L o Biois NORD EST
AN PARC CLUB QUATRES
DES PRES PARC DE LA CIMAISE VENTS
50 /55 PA SAINT
PARC FLUVIAL ZADU
DELILLE FORT 60
v
PLATE FORME
IULTIHODALE
NERNATONNAE. . S el & SR T e
70U GRAND',
---------- RUAGE %

“ Lok PARC PARRIOVATION *, -
5 DU GOLF = TONRGRL Y m
PA DU MOULIN - 2 5 h Direction:
B CIMENTS ZA DU MOULIN TOURNAI
NA T B PARC ELRASAA FACHES  DELESOUN . MRS

/" THUMESNIL SQUIN H

: 2 7 CCEACHES THUMESNIL '

Direction : = B

LENS Vi =
BETHUNE g (HORLDESANIES . ; CENTRE REGIONAL
. 7A DU BON BLE ; ZAPISEA'{gg DE TRANSPORT N
I AL . Ausd Ul
BT 4 & U /R w‘%" =

Les valeurs:

I1 DE SECLIN

PADE TEMPLEMARS

<
| UNEXPO CENTRE D'ACTIVITES i Direction :
L'EPINETTE DE LEPINOY VALENCIENNES

Direction:
tens >

ae i BASSIN
SUD

Les valeurs restent stables sur l'ensemble des bassins,

certains sites spécialisés (vente au comptoir, loisirs ...)
permettent des valeurs supérieures.

/35

B Neuf
Seconde Main

Arthur Loyd - Etude du marché 2015 - Edition 2016

Valeursen€ /m?/ an



ETUDE DES VALEURS SUR LES 14 PRINCIPALES
ZONES DE LA METROPOLE

NEUF SECONDE MAIN
Document validé par les membres de la Locaux Locaux
Délégation FNAIM Entreprises d’activité * d’activité *
Bureaux Activité Bureaux Activité
ZI Templemars 100 € 50 € 80 € 35-38¢€
Z| Seclin 100 € 50€ 75 € 30-35¢€
Z| Epinette 110€ 50€ 80 € 40-45€
.............................................................................................................................................. PARC DU MELANTOIS
CRT Lesquin 120 € 55€ 85€ 38-42¢€ SAINGHIN EN MELANTOIS - 4 240 m?
Hellu
Lezennes / Hellemmes 120€ 55¢€ 75€ oot
Pilaterie 120€ 60 € 90 € 50-55€ SREBEEE NS
CIT Roncq 105 € 50 € 80 € 35-38¢€
Zl Neuville 90 € 50€ 80 € 30-35¢€
Z| Ravennes les Francs 100 € 50€ 90 € 40-42 €
Z| Roubaix Est 90 € 48 € 70 € 30-32¢€
Z| Villeneuve d’Ascq 100 € 50€ 90 € 37-45€
Zamin Lomme
Hallennes les Haubourdin o€ 35 € 85 € 35-45€
Z! Chapelle dArmenT|eres 110 € 50 € 75 € 30-35€
Nieppe - Houpiines ZA ENNEVELIN - 660 m?
Zl Rocade Nord Ouest - Wambrechies -
Saint André 110 € 50€ 85 € 40-42 €

* Valeur moyenne pour un local d'activité de type 600 m? dont 100 m? de bureaux

Sud @ Nord-Est @ Ouest
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PARC D'ACTIVITE DE LA GARE - CROIX - 8 812 m?

ZI TEMPLEMARS - 480 m?

Arthur Loyd - Etude du marché 2015 - Edition 2016



ARTHUR LOYD

QUELQUES UNES DE NOS REALISATIONS s

TORA LOCATION FRANCODIM CORTONA EXPERIENCE URBAINE

;l F!E!,!!!E!m!mm»

|,

1968 m? 6 000 m? 9100 m?
LA CHAPELLE D’ARMENTIERES TOURCOING ZI SECLIN VILLENEUVE D'ASCQ
NORPACK PRO BY PRO SMF SELECTA

e R

- TR AR

1520 m? 3 540 m? 8 550 m? 900 m?
WAMBRECHIES CRT - LESQUIN CRT - FRETIN PARC DE LA PLANQUE - ENNEVELIN
FOUSSIER SUPERJUMP TAFF EQUIPEMENTS ZENITH

. S

T

~ FOUSSIER |

Hf!!lli

1000 m? 1538 m? 370 m? 1256 m?

ZI PILATERIE PARC DES PYRAMIDES AVELIN SAINT ANDRE LEZ LILLE
HALLENNES LES HAUBOURDIN

PART DE MARCHE

80 311 m?
8T

39%

61%

Autres
Conseils

immobiliers
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CONCLUSIONS & PERSPECTIVES

Les conclusions essentielles sur 2015

Un millésime assez exceptionnel par son volume obtenu avec un effet de rattrapage de 2014, mais aussi grace a un meilleur climat économique.
Une tres forte propension a 'achat qui opere plus de 50% du marché, marché dont la dynamique s'est déclenchée par les grandes transactions.

Un contexte économique qui s'‘améliore lentement, des taux bas, une confiance qui revient progressivement : les ingrédients d'un marché qui repart.

Les perspectives 2016

Nous faisons depuis plusieurs années le constat d'un marché solide, récurrent qui, cependant, reste sensible aux périodes de crise (2009 - 2014).
Ce constat reste valable dans la perspective économique actuelle avec des potentiels d'amélioration si cette confiance veut persister.

La capacité d'absorption de locaux Neufs reste forte.

Arthur Loyd - Etude du marché 2015 - Edition 2016
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LE MARCHE LOGISTIQUE

> Evolution de la demande placée en m? J ] Cosser
neuf et récent
400000 Pl s
350000
300000 | 263000
244000 246000 ALY
250000
200000 52 00(
150000
100000
50000
0000
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
. ’ - S - Classe A
> Evolution de l'offre immédiate en m2 B -
- Classe B

250000

200000

150000

100000

50000

2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015

Arthur Loyd - Etude du marché 2015 - Edition 2016

» La demande placée en m? a
doublé par rapport a l'exercice
2014. Il s'agit de la meilleure
performance depuis 2007.

» 70% transactions classe A et neuf.

» Retour des clés-en-main (qui
avaient fait défaut en 2014)
6 opérations totalisant 200 000 .

» 2 transactions supérieures
a 50 000 m? (grande
distribution et distribution
spécialisée).

» Marché animé a 70% par
les chargeurs.

» Surfaces diffuses et réduites
(seulement 2 batiments sup.
20 000 m?): retour du blanc
AEW Dourges 31 000 m?.

» Offre immédiate classe A :
110 000 m?.

Sources : AL Logistique



> Localisation de |'offre immédiate Sources : AL Logistique

LOCALISATION m? LOCALISATION m? Nb projets
Chapelle d'Armentieres | et B ATTaS b 92000 | 2.
Chapelle d’Armentiéres 13628 Calais o oo..1...100000 ] .. [
‘Brebieres | 5000 Cambrai 760000 | 3.
“Brebisras s pmmmmm—m—m 18000 _Camphin-en-Carembault | 42000 | 1.
............ : Douvrln 72 OOO 'I
Calals 5900 i 50000 T 7
Dourges 31585 'Hénin-Beaumont | 80000 | 1T
Arras - StlaurentBlangy | 5000 ‘LaSentinelle | 40000 | 1
Houplines 10000 Lauwin-Planque [ 60000 | (.
Houplines | 22000 Libercourt | 24000 | 1
Neuville en Ferrain | 4900 Noeux-les-Mines | ...100000 1 . 1.
Lesquin ou Fretin 10700 Somain 260000 | [
g 8 o 006 :
T, fot ol 304000 =
Total 162 954 —

» Potentiel de développement intact
» Accru par l'arrivée d'offres sur Cambrai
» 8 permis déposés / obtenus pour 400 000 m?

> Transactions signiﬁcatives depuis janvier 2015 » Picardie (80) : 5 projets supplémentaires pour 300 000 m?
> Valeurs locatives (€/ht/hc/m2/an)

LOCALISATION | PRENEUR SURFACE NATURE /ht/he/m?/
Vendin-le-Vieil | Carrefour | 95000me | Classe A Neuf / Location Presentées Transactees
Arras | Orchestra | 50000m” | Classe ANeuf/Acquisition Classe A 46 42

o ; s B e e

Lauwin-Planque | ~Chargeur | 30000m¥ |  Clesse ANeuf /Location Classe B 40 35
Dourges ] .Ontex 1. 30000m | Classe ANeuf / Acquisition

Harnes ID Logistic | 23000 m? Classe B / Location » Peu d'évolution depuis plusieurs années
Carvm """""""""""""" P restatalre """ 22000 m2 """"" ClasseANeuf/Locatlon » Marché sous-offreur en batiments de classe A, faible marge de

négociation sur ces derniers
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PRESENTATION

Pour la premiére année, Arthur Loyd Lille / Région Nord - Pas de Calais présente un panorama du marché du commerce de |'agglomération.
Cette étude est réalisée avec le meilleur souci d'objectivité étant toutefois précisé que:
Les sources statistiques sont celles d'Arthur Loyd sachant qu'il n'existe pas d'outil de collecte organisée des transactions.

Nous traitons d'un marché trés hétérogene entre le grand et petit commerce, le centre ville et la périphérie, 'emplacement N°1 et N°2.
Ainsi va l'immobilier de commerce.

Notre objectif sera de proposer une approche de synthese des composantes et tendances dans le but de contribuer a la compréhension de
ce marché et de ses évolutions.

The Kooples ACTION IVAFFLELOU

Boulangerie

wise

S| db B ire dOr
L'OCCASION EN TOUTE CONFIANCE Foot Locker Q.rg il ZADIG &VOLTAIRE e

E @ ¢

Stiperdry.




ARTHUR LOYD

QUELQUES TRANSACTIONS COMMERCE H&?

PART DE MARCHE

AESCHUNG g 400/0
Confréres
28T oU%
i : ; NCHEVIGNON =
CHEVIGNON - RUE DE LA GRANDE CHAUSSEE HESCHUNG - RUE DE LA GRANDE CHAUSSEE 80%
%‘ Confreres
() 20%
- [ , , . 55%
E Confréres &8
34T
- 2 s \ ~~ 45%
7:—: 5 = /u:“ 2 T}'?G!L p / Ry A :‘I‘—}é R e = _— \ \
ALAIN AFFLELOU - RUE NATIONALE BASIC FIT - LEERS
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ESTIMATION DES SURFACES
COMMERCIALISEES

Les surfaces commercialisées en 2015
sont de 24.000 m?, supérieures a 2013
(22.000 m?) et représentant le double de la
mauvaise performance du marché en 2014
(12.000 m2).

L'analyse plus détaillte montre cependant
que 2014 aura été bonne pour le centre de
Lille avec prés de 8.000 m? et, a linverse,
particuliéerement mauvaise voire atone en
périphérie ou seulement 4.000 m? ont été
placés.

Nous analyserons les causes de cette situation
contradictoire en détaillant les secteurs de
marché.

Les surfaces moyennes traitées sont assez
constantes en centre ville de Lille.

Elles divergent en périphérie avec une baisse
tres sensible en 2014 qui a surtout enregistré
des implantations de petits formats.

On notera dés ce constat, le caractére
hétérogéne des situations de marchés,
montrant que vouloir globaliser les diagnostics
amenerait a de fortes erreurs d'interprétation.

OYENN YEN
m2 1716m

18000 28
16000
14000
12000
lovsmgi
190m
10000 EYEN,’
35m
OYENN
e l1ss mzi 48 OYENN
<000 31o m2
29 :
4000
2000 | = :
0
LILLE PERIPHERIE
m2
25000 76
39
20000 ,
15000
10000
5000
0
LILLE METROPOLE
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TROIS

MARCHES DE CENTRE-VILLE

VIEUX LILLE

Moyen - Haut de gamme - Luxe

. "°IE DE LILLE

LILLE CENTRE

Commerces - Services -Tertiaire

MAIRIE DE LILLE

. _Mass Market
GRANDPALALS &) Enseignes Internationales

v

..7,\!

/
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CARTE NATIONALE
DES VALEURS LOCATIVES 2015

CENTRE VILLE - EMPLACEMENT N1 (€/ m2/an/HT/HC)

PARIS LILLE \
BANLIEUE PARISIENNE 1400 € 970 €
600 € Champs Elysees : 18 000 € Rue de Béthune : 2 000 €

STRASBOURG

900 €
Rue des Orfevres : 1860 €

Les valeurs des emplacements n° 1
Lille fait partie des villes cheres bien que sa

valeur « prime » ait reculé depuis quelques
années.

LYON
840 € 2

République : 2 400 €

NANTES

650 €

Rue de la Contrescarpe 1090 €

‘ e NICE
BORDEAUX ﬁ
1300 € ) 1300 €
Rue Ste Catherine : 2 200 € ’ Jean Médecin : 2 200 €
TOULOUSE
ﬁ MARSEILLE
850 € 1000 €

Bd Alsace-Lorraine : 2 000 € St Férreol - 1800 €

Sources : Argus de ['enseigne / Arthur Loyd
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LE COMMERCE EN METROPOLE LILLOISE

RONCQ
Surface 30 000 m*
135 boutiques :

LOMME

Surface 42 500 m?

146 boutiques :

CACHE-CHACHE, NAF NAF, NOCIBE,
DEVIANNE, H&M, CAMAIEU, OKAIDI
Locomotives:

CARREFOUR - 12 500 m?, IKEA 15 800 m,
INTERSPORT 3 500 m, PICWIC 4 000 m*

VINTERSPORT

YVES ROCHER, CLAIRE'S....
Locomotives :

LEROY MERLIN 8 600 m2:

©bouanger

COMINES FRANCE

unseLEs

BRASSEURS DEOLEMONT

QUESNOY.SURDEULE
WAMBRECHIES®
FRELINGHIEN

HOUPLINES

@ =3 ENGLOS-LES-GEANTS
Surface 47 000 m*

315 boutiques :

'AMERICA TODAY, BIZZBEE, BRICE, LEVI'S, OKAIDI,

PROMOD, UNDIZ, TAPE A LGEIL...

Locomotives :

AUCHAN 15 900 m?, FURET DU NORD 1 550 m?,

BOULANGER 4 000 m?, CASTORAMA 15 700 m?,

'CONFORAMA 4 600 m?, DECATHLON 3 000 m?,

METRO 16 000 m?, TOYS'RUS 2 750 m?,

ZARA 1400 m*

LESSEAN

LILLE

710 boutiques :

EURALILLE - 67 000 v,

Grand'Place, Le 31 - 21300 m?,

Passage des Tanneurs - 21 300 m?,

—~ PRINTEMPS -12 500 m, FNAC - 4 600 m?,

e VYeoxuLE FURET DU NORD - 4 700 m?, H&M - 2 000 m?,
Habitat - 1 500 m? ZARA - 1 200 m*

Y\

PASSAGE DES

#M

Les pdles commerciaux de grandes surfaces

La métropole est dotée de 8 grandes zones commerciales organisées autour d'une
surface alimentaire, présentant des galeries marchandes et un accompagnement
de type parc commercial.

C'est une des agglomérations francaises la plus densément équipée.

A ces périphéries, s'ajoutent un centre commercial urbain, EURALILLE, et bient6t
un nouveau centre LILLENIUM sur Lille Sud.

KIABI, CHAUSSPORT, NOCIBE, OKAIDI,

AAUCHAN 15 200 nv’, KIABI 1 600 nv’,
BOULANGER 2 700m’, DECATHLON 2 950 v,

FACHES
gy, THUMESNIL

WASQUEHAL
Surface 31 500 m? LEERS

137 boutiques : |

CAMAIEU, CHAUSSPORT, ARMAND THIERRY, ?;g:‘o"‘lﬁzg:‘: m

BIIOU BRIGITTE, BONOBO, BRICE, PROMOD. . JULES, NOCIBE, OKAIDI, CAMAIEU, ETAM, BRICE, HISTOIRE D'OR, JENNYFER
. Locomotives :

CARREFOUR 14000 m AUCHAN 18500 m, BABOU 2500 m’, BRICO DEPOT 12500 m,

CONFORAMA 4500 m?, BOULANGER - 1 200 m, 4 MURS - 1000 m?,

DECATHLON - 1000 m*

Courtepaille

2 =

VILLENEUVE D'ASCQ
Surface 80000 m*

310 boutiques:

FURET DU NORD, C&A, H&M, ZARA,
MAISON DU MONDE, CAMAIEU..

VILLENEUVE —

' HERON PARC - 22 000 m,
D ASCO Auchan - 14.600 nv?, PICWIC - 24 000 m?,
KIABI - 1700 m?, DEVIANNE - 1300 m?,
AUBERT: 1 200 m?

CHERENG

FACHES-THUMESNIL

Surface 18 000 m?

210 boutiques :
DOUGLAS, CAMAIEU, CELIO, BRICE, MS MODE,
PIMKIE, PROMOD. .

Locomotives:

AUCHAN 10 700 m?, BOULANGER 3 000 m,
LEROY MERLIN 8 000 m*

eneveLn

SECLIN

143 boutiques

Locomotives :

CONFORAMA 4 500 m, ELECLERC 6 500 m?,

BUT 6000 m?, GAMM VERT 5900 ",

CUIR CENTER - 14 000 m, TERRES ET EAUX - 2000 m?,
CROZATIER - 750 m, GEMO - 1500 m?,

LAHALLE - 1800 m?, C&A - 1650 m?,

MAXITOY - 900 m*

=

Les petits poles commerciaux de périphérie

Les derniéres années ont vu se multiplier un nouveau type d'offre par des petits
poles regroupant quelques commerces alimentaires, fleuristes et restauration, sur
des ensembles dotés d’enseignes de passage et de parkings.

L'assouplissement des autorisations d’ouverture aura permis ces développements
qui répondent a un service de proximité de par l'accessibilité dans les trajets
domicile - travail.
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VALEURS LOCATIVES MOYENNES

LILLE CENTRE

2015 : 600€
2008/2014 : 900€

Rue Massén,

DAMART

<9

Carrefour

TRANSACTIONS 2015

Mmac,
=

QeBaSSe

GRAND PlA(E

l//

"\ Yeeeessssessse

2015 : 1 200€
2008/2014 : 1 000€

Rue de Paris
2015 : 850€
2008/2014 : 900€

ALAINAFFLELOU

LES RUES DE CIRCULATION

Elles se partagent leurs linéaires entre un peu de
commerce et surtout des activités de services
(banques, agences de voyages ...).

A lexception de la rue Faidherbe, qui pourrait
retrouver une authentique valeur commerciale
par la liaison entre la Grand Place, les gares et
EURALILLE, les valeurs décrochent de par une
disparition des cessions de droit au bail.

* (€ /m2/an/HT/HC)



Place du Lion d'Or

2015 : 700€
2008/2014 : 1 200€

~

VIEUX LILLE

Rue de la
Monnaie

2015 : 1 050€
2008/2014 : 1 300€

~N

Place Louise ¢/

de Bettignies
DIESEL

Place aux
oignons o

Rue des Chats
Bossus

2015 : 1 200€
2008/2014 : 1900€

~N

\

nnnnnnnnn

Rue de la Grande
Chaussée

2015 : 2 000€
2008/2014 : 2 000€

Rue Esquermoise

2015 : 1 350€
2008/2014 : 1 250€

TRANSACTIONS 2015
HESCHUNG ZADIG C’W wn
V[lLTAI?!(E € i

Arthur Loyd - Etude du marché 2015 - Edition 2016

LE VIEUX LILLE

Les valeurs locatives vont de 700 & 2.000 € HT / m?2
ce qui constitue un écart important qui se justifie
par le flux piéton et surtout par la proximité entre
enseignes de prestige a haute valeur d'image.

Ces valeurs « PRIME » qui montaient inexorablement
du fait des indexations se sont trouvées décalées
a partir des années 2009 / 2010 par rapport a la
capacité financiere des commercants en période
de crise. Il a fallu plusieurs années pour que le
rééquilibrage s'opere avec ['acceptation d'une baisse
des prix de cession.

Cest cet agjustement qui a facilité depuis 2012
limplantation de bon nombre d’enseignes
étrangéres et permis un bon score du marché en
2014 en centre-ville.

Il faut regretter que ce linéaire & haute valeur ajoutée
d'attractivité touristique (qualité historique du béti
+ enseignes de prestige) ne bénéficie pas d'une
meilleure mise en valeur, éclairage nocturne et
inconfort des trottoirs.

TIGER
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VALEURS LOCATIVES MOYENNES

RUE PIETONNES

Rue de la Vieille
Comédie

2015 : 1 400€
2008/2014 : 1 350€

Rue Neuve
2015 : 1 900€

Yo o
\\‘-_‘ @
2008/2014 : 2 150€ ;

RAND PLACE GALERIE& X
A GRAND R

L Corme

Rue de Béthune

2015 : 1 550€
2008/2014 : 1 750€

suedopomd

74

LES RUES PIETONNES

Elles bénéficient d'une forte fréquentation avec
une clientéle et une offre d'entrée et moyenne
gamme.

L'intensité des flux et la présence d'enseignes
internationales majeures justifient cependant d'y
trouver des valeurs élevées.

On observera que les galeries marchandes méme
directement « branchées » sur les meilleures
rues commercantes connaissent un médiocre

succes. Il semble que le client « piéton flaneur »
lillois préfere rester a lair libre.

TRANSACTIONS 2015

sipsiry
-

*(€/m2/an/HT/HC)

Arthur Loyd - Etude du marché 2015 - Edition 2016



VALEURS LOCATIVES 2015 - LILLE METROPOLE’

vy g%”nﬁEF.1sooo ? (6 JIASTuEnAL
Auchan  N°4 en France | 00 N\ @ .
_ I, PAC:140 € EERS
CC:600-800€ /- : CC:400-600 € '* CA209 ME -18 500 m?

LLLLLLLLL N°8 en France
«¢ OMME PAC : 130-160 €
cavie CA 80 ME - 16 600 m? s :
/A ) T - 500 -
PAC : 120-150 € = ,ASQL i 1 cL -1
CC: 400 - 600 € XK g LOMVE 2 M‘ /E “ ,
e S A YD s
NNNNNNNNNN e RO, Mucnan  CA - m
2 CA 248 Me - 16 600 m? L - S : N"28 en Frange
"™ N°3 en France o A o PAC : 150-180 €

PAC:180€
CC:900-1200€

CC:800-1000€

*LLE- """"""""""""
SECLIN

2% FACHES THUMESNIL
X% - CA 166 ME- 11 600 m?
N°30 en France

PAC 130-160 €
CC : 600 - 800 €

E.Lecl SECLIN
ec erc@ EQ0 m2

PAC 1140 €

CC : Centre Commercial
Centres commerciaux (galeries marchandes situées dans I'hypermarché): Source : Correspondance de I'Enseigne / Arthur Loyd
Leurs valeurs locatives sont déterminées par le flux de clientéle généré par la grande surface alimentaire dite locomotive avec un

niveau médian autour de 600 - 800 € HT /HC / m2 / an plus un intéressement au chiffre d'affaires au profit des bailleurs.

PAC : Parc d’Activité Commerciale
Les parcs d'activités commerciales (zones aménagées autour des hypermarchés) :
Les valeurs sont comprises entre 120 et 180 € HT le m2.

A titre de comparaison les commerces périphériques, hors présence d'un hyper, seront dans les mémes niveaux de loyer mais * e Jm2/an/HT/HC)
souvent sur des formats moindres.
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CONCLUSIONS & PERSPECTIVES %

Les conclusions sur 2015

Une métropole trés équipée en grandes surfaces dotées de galeries marchandes.

Un développement de commerces de proximité par des petits poles locaux péri-urbains de moins de 1000 m? de surface de vente et de 'alimentaire
moyennes surfaces centre-ville.

Un centre-ville dynamique capable de présenter une offre enseignes + services + loisirs (cinéma, restauration) facteurs d'attractivité.

Des valeurs aujourd’hui stabilisées.

Un marché mature, équilibré bien que tres évolutif, et qui amorce depuis 18 mois une rationalisation des valeurs locatives.

Les perspectives 2016

Elles sont, comme pour les autres marchés, tres liées a ['environnement économique ; la capacité financiére et l'envie de consommer y sont les facteurs
déterminants.

Le vieux débat centre-ville / périphérie n'a plus de sens. Les habitudes de consommation et le suréquipement de la métropole en grandes surfaces font
gue les mutations sont opérées et inéluctables.
Par contre un phénomene traduit la vivacité et I'adaptabilité du secteur commerce.

L'alimentaire a su, a la fois se recréer en zone urbaine par l'ouverture de formats moyens, et s'implanter dans de petits poles commerciaux de périphérie
avec de petites surfaces.

Ces deux types de développements récents répondent a la consommation urbaine de proximité et a celle d'une offre de confort et pratique sur le
déplacement domicile - travail des consommateurs.

Enfin, on voit bien que la ou le centre-ville donne de bonnes réponses avec une valeur ajoutée par la qualité des enseignes, la différenciation de ['offre
produits et services ou la qualité de la promenade, le centre-ville vit bien, étant méme capable d'attirer une clientele étrangere a l'agglomération.
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Depuis 30 ans, Arthur
Loyd fédéere toutes
les compétences de
l'immobilier d'entre-
prise au service de
nos clients et man-
dants.

Avec 63 implantations partout en
France et 4 structures transversales
dédiées, le réseau Arthur Loyd vous
apporte le conseil et le service de pro-
fessionnels experts de leurs régions.

Notre modele de développement, qui
s'appuie sur la force d'un réseau de
professionnels indépendants ancrés sur
leurs marchés et fédérés autour d’une
marque et de valeurs fortes, vous ga-
rantit un professionnalisme, un savoir
faire et une réactivité a la hauteur des
enjeux de votre projet immobilier.

Arthur Loyd, Conseil en Immobilier
d'Entreprise, ce sont :

¢ plus de 300 collaborateurs a votre
service partout en France

e plus de 2 000 transactions par an

e plus de T million de m? commercia-
lisés par an

e 63 implantations et 5 structures
transversales dédiées a l'immobilier
de vos entreprises, une couverture
unique en France.

Daniel DORCHIES,
Président

ARTHUR LOYD FRANCE

Julien PIERRE

Parc du Pont Royal - Bat A

251, Avenue du Bois - BP 60159
59832 LAMBERSART Cedex
Tél: 03.20.57.50.61
jpierre@arthur-loyd.com

AIX EN PROVENCE (13)
Pierre-Laurent FIGUIERE

Le Triangle - 235 Rue Léon Foucault
13857 AIX EN PROVENCE CEDEX 3
Tél : 04.42.39.93.99
info@figuiere.com

AMIENS (80)

Damien BOUSSEMART
6 Rue Colbert - Bat. D
80000 AMIENS

Tél : 03.22.92.00.00
amiens@arthur-loyd.com

ANGERS (49)

Benoit PLUMEL

1 Place André Leroy
49000 ANGERS

Tél : 02.41.31.31.31
angers(@arthur-loyd.com

ANGOULEME (16)

Patrick LA GUERCHE

23 place des Boissieres
16000 ANGOULEME

Tél : 05.45.94.61.48
angouleme(@arthur-loyd.com

AVIGNON (84)

Bertrand FILLIETTE

135 Av. Pierre Sémard - MIN. Bat D2
84000 AVIGNON

Tél : 04.90.25.25.00
arthur84(@arthur-loyd.com

BIARRITZ (64)

Patricia VIDAL

38 rue Gambetta

64200 BIARRITZ

Tél : 05.59.22.09.33
info@arthurloydbiarritz.com

BLOIS (41) / CHATEAUROUX (36)
Benoit Plumel

Le Victoria - 23 Rue de la Vallée Maillard
BP 90708 - 41000 BLOIS

Tél : 02.54.74.08.88
blois@arthur-loyd.com

ARTHUR LOYD FRANCE

BORDEAUX (33)
Jean-Raymond BUNEL
69, Rue des Remparts
33000 Bordeaux

Tél : 05.56.79.00.00
bordeaux@arthur-loyd.com

BOURGES (18)

Benoft Plumel

1 Rue Emile Deschamps
18000 BOURGES

Tél : 02.48.20.02.02
bourges@arthur-loyd.com

BREST (29) / LORIENT (56)
Erwan LE ROUX

21, rue de Lyon

29200 BREST

Tél: 02.98.46.28.14
eleroux@arthurloydbretagne.fr

CAEN (14)

Erwan DAVID

39 Rue Saint Sauveur
14000 CAEN

Tél :02.3115.60.00
caen(@arthur-loyd.com

CHALON SUR SAONE (71)
Olivia SAUVAT-CORMIER

33 avenue Monnot

71100 CHALON SUR SAONE
Tél : 03.85.41.42.00
chalon71@arthur-loyd.com

CHARTRES (28)

Alexandre ROS

84 Avenue Maréchal Maunoury - BP 127
28000 CHARTRES

Tél : 02.37.88.10.10
contact@arthur-loyd28.com

CLERMONT FERRAND (63)

Cristelle FENET

17, rue Jean Claret - La Pardieu

63 000 CLERMONT FERRAND

Tél: 04.73.43.41.42
arthur.loyd@ca-centrefrance-immobilier.fr

COMPIEGNE (60)

Edouard BOUSSION

8 Avenue Flandres Dunkerque
60200 COMPIEGNE

Tél : 03.44.300.600
compiegne-oise@arthur-loyd.com

DIJON (21)

Carine PROVOST

10 Rue Jean Giono
21000 DIJON

Teél : 03.80.60.00.00
dijon@arthur-loyd.com

FONTAINEBLEAU - MELUN (77)
Marc ARDILLY

3 Rue Grande

77300 FONTAINEBLEAU

Tél: 01.64.22.35.84
fontainebleau@arthur-loyd.com

FREJUS (83)

Sophie BODIN

Péle d'Excellence Jean Louis
76 Via Nova - 83600 FREJUS
Tél : 04.94.40.66.66
aloydvar@directoire-finance.fr

GRENOBLE (38)

Guillaume WOUTAZ

4 Rue de ['Octant

38130 ECHIROLLES

Tél: 04.76.4315.15
agence@arthurloyd-grenoble.com

LA GUADELOUPE (97)

Christophe BEUNAICHE

Immeuble Le Forum - Avenue Ferdinand Forest
97122 BAIE MAHAULT

Tél: 05.90.25.62.82
info@arthurloyd-iccdom.com

LA GUYANE (97)
Christophe BEUNAICHE

5 avenue Louis Pasteur
97300 CAYENNE

Tél: 0594 2519 32
info@arthurloyd-iccdom.com

LA MARTINIQUE (97)

Christophe BEUNAICHE

Immeuble du Port - Avenue Maurice Bishop
97200 FORT DE France

Tél : 05.96.39.47.17
info@arthurloyd-iccdom.com

LA REUNION (97)

Thierry MICHEL

11 Rue Jean Chatel

97400 SAINT DENIS

Tél : 02.62.97.48.48
victoire-immobilier@wanadoo.fr

LA ROCHELLE (17)

Gilles DESVALLOIS

40 rue chaudrier - BP 1004
17087 LA ROCHELLE Cedex 2
Tél : 05.46.41.48.48
arthur.loyd@online.fr

LAVAL (53)

Joél GASDON

52 bis, avenue de Chanzy
53000 LAVAL

Tél : 02.43.64.32.32
laval@arthur-loyd.com

LE HAVRE (76)

Pascal PIT

82 Avenue Foch

76600 LE HAVRE

Tél: 02 35 42 32 00
lehavre@arthur-loyd.com

LE MANS (72)

Frangois BOILLE & Benoit PLUMEL

39 Boulevard Demorieux - Batiment Epsilon
72100 LE MANS

Tél : 02.43.28.11.1

lemans(@arthur-loyd.com

LILLE / DUNKERQUE / CALAIS / BOULOGNE (59-62)
Benoit TIROT

Parc du pont royal - Bat A

251, av. du bois - BP 60159

59832 LAMBERSART Cedex

Tél: 03 20 30 38 38

lille @arthur-loyd.com



LIMOGES (87) / BRIVE-LA-GAILLARDE (19)
Yvon MARTIN

29 Place Jourdan

87000 LIMOGES

Tél : 05.40.16.32.20.
limoges(@arthur-loyd.com

LYON (69)

Brice Robert

15 rue Bossuet

69006 Lyon

Tél : 04.72.83.08.08
contact@bricerobert.com

MARSEILLE (13) / TOULON (83)
Helen SHACKLETON

513/515 Avenue du Prado
13008 MARSEILLE

Tél : 04.42.72.17.00
hshackleton@arthur-loyd.com

MONTPELLIER (34)

Michel PEINADO

Immeuble Olympie - Parc Euréka
34000 MONTPELLIER

Tél : 04.67.20.00.00
arthur34@arthur-loyd.com

NANCY (54) / METZ (57)

Jean-Marc GILSON

« Le Carré Rive Gauche »

14 Bd du 21°m Régiment dAviation

54000 NANCY

Tél : 03.83.36.78.26 - nancy@arthur-loyd.com

NANTES (44)

Yvan QUILLEC

Immeuble Arbor Jovis - 3 Boulevard du Zénith
44800 SAINT-HERBLAIN

Tél: 02.40.74.74.74

nantes@arthur-loyd.com

NICE-SOPHIA ANTIPOLIS (06)
Florence BOISANFRAY

Drakkar - 2405 Route des Dolines
06560 SOPHIA ANTIPOLIS

Tél : 04.93.65.48.55
cotedazur@arthur-loyd.com

NIMES (30)

Michel PEINADO

Immeuble L'Axiome - 150 Rue Louis Landi
BP 20030 - 30023 NIMES Cedex 1

Tél : 04.66.23.11.55
arthur30@arthur-loyd.com

ORLEANS (45)

Virginie SIRIEX - GUILLARD
81 Boulevard Alexandre Martin
45000 ORLEANS

Tél : 02.38.62.51.00
info@arthurloyd-orleans.com

PARIS - ILE DE France (75-92)
Pierre-Antoine MATRAND

104 Avenue du Pdt Kennedy
75016 PARIS

Tél : 01.45.200.500
idf@arthur-loyd.com

PERPIGNAN (66)

Joélle ESTELA-METOIS
9 Rue Camille Desmoulin
66000 PERPIGNAN

Tél : 04.68.34.48.25
c2i.d@orange.fr

POITIERS (86) / NIORT (79)

Eric TERRIERE & Emmanuel FERRU

6 Rue Bessie Coleman - Rond-point de |'Aéroport
86000 POITIERS

Tél : 05.49.52.20.20

poitiers@arthur-loyd.com

REIMS (51) / TROYES (10)
Sébastien PHILIPPE

18 Rue Tronsson Ducoudray
51100 REIMS

Tél : 03.26.77.05.05
reims@arthur-loyd.com

RENNES (35)

Benoft PLUMEL

119 Boulevard de Verdun
35000 RENNES

Tél : 02.99.87.01.01
rennes@arthur-loyd.com

ROUEN (76)
Nadia THOREL

2 bis Rue Georges Charpak - Parc de la Vatine - BP 195

76130 MONT SAINT AIGNAN
Tél : 02.35.600.400
rouen@arthur-loyd.com

SAINT ETIENNE (42)

Michaél MARAS

4 Rue Tournefort

42000 SAINT ETIENNE

Tél: 04.77.73.77.37
rmichael.maras@arthur-loyd.com

SOISSONS (02)

Jean Luc HERMENT

20 Grand Place Bernard et Jean Ancien
02200 SOISSONS

Tél : 03.23.555.555
jeanlucherment@arthur-loyd.com

TOULOUSE (31

Julie PASQUES

18 Boulevard Carnot - BP 67131
31071 TOULOUSE CEDEX 7

Tél : 05.62.57.62.57
infos@arthur-loyd-31.com

TOURS (37)

Francois BOILLE

47 Rue Edouard Vaillant
37000 TOURS

Tél : 02.47.75.07.50
contact@arthurloyd-tours.com

VALENCIENNES (59)

Francois BRETON

1, Rue Sénateur Girard

59300 VALENCIENNES

Tél: 03 27 28 24 24
valenciennes(@arthur-loyd.com

VALENCE / MONTELIMAR / ROMANS-SUR-ISERE (26)

Sébastien BESSON

67 Avenue Léon Gambetta
26000 VALENCE

Tél: 04.75.42.72.63
valence@arthur-loyd.com

Arcpir

VICHY (03)

Mathieu PEPIN

Centre d'Affaires Le Kube - 47 Rue de !'Industrie
03300 CUSSET

Tél : 04.70.96.69.83
arthurloyd.portesdauvergne@gmail.com

VIENNE (38)

Stéphanie GAGNAIRE

30 Avenue Général Leclerc

38200 VIENNE

Tél: 04.37.02.17.55
stephaniegagnaire@bricerobert.com

ASSET MANAGEMENT
Jean-Bruno BES DE BERC
104 Avenue du Pdt Kennedy
75016 PARIS

Tél : 01.45.200.500
asset@arthur-loyd.com

HOTELLERIE

Eric PACAUD

104 Avenue du Pdt Kennedy
75016 PARIS

Tél : 01.45.20.10.20
alh@arthur-loyd.com

INVESTISSEMENT

Philippe LEIGNIEL

104 Avenue du Pdt Kennedy
75016 PARIS

Tél : 01.45.200.500
investissement@arthur-loyd.com

LOGISTIQUE

Didier TERRIER

15 Rue Bossuet

69006 LYON

Tél : 08.11.22.80.00
logistique@arthur-loyd.com

VALORISATION

Philippe CAROL

15 Rue Bossuet

69006 LYON

Tél : 04.72.83.61.47
philippecarol@arthur-loyd.com
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LILLE METROPOLE

EDITION 2016

Plus de 60 implantations
300 collaborateurs
3 000 transactions

1 300 000 m? commercialisés
chaque année

5 services transverses :
-=> Logistique,
=> |nvestissement,

= Asset Management,
- Valorisation
= Hotellerie

ARTHUR LOYD LILLE
Parc du Pont Royal

Batiment A - 251, Avenue du Bois

BP 60159
59832 Lambersart Cedex
Tél. 03 20 30 38 38
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